KONFERENCE 2005 TREND
Mezinarodni konference o bydleni TREND ¢.1/2006

Ceska spoleénost pro rozvoj bydleni spolu se Sdruzenim najemniki CR,
Ceskomoravskou komorou odborovych svazii a Svazem &eskych a moravskych bytovych
druzstev a ve spolupraci s fadou rakouskych odbornikl uspofadala v Praze ve dnech
24. — 25. Fijna 2005 mezinarodni konferenci na téma ,Aktudlni otazky bydleni v Ceské
republice a rakousky model bytové politiky.“ Sponzorem byla Ceska spofitelna.

Zastitu nad konferenci pfijala velvyslankyné Rakouské republiky v Ceské republice
Dr. Margot Klestil — Loffler a ministr pro mistni rozvoj Mgr. Radko Martinek. Konference se
zucastnil obchodni rada Rakouského velvyslanectvi pan dr. Michal Angerer. V zastoupeni
zaneprazdnéného ministra Martinka pfednesl projev prvni naméstek ministra pro mistni
rozvoj pan JUDr. Jaroslav Kral, CSc. Konference se zu€astnilo bezmala 200 domacich
odbornikl a fada naSich zahrani¢nich pratel z Rakouské republiky, ze Spolkové republiky
Némecka a ze Slovenské republiky.

Hlavni referat pfednesl vykonny pfedseda spole¢nosti prof. Ing. Jaromir Cisaf, CSc.
V uvodu podrobné charakterizoval zakladni rysy trhu bydleni, ktery je specifickym trhem.
VyznaCuje se monopolnim postavenim pronajimatel(i, které je potencialnim zdrojem
poruseni pravidel hospodafské soutéZ?e a zneuzitim pfevahy nabidky nad poptavkou. To
vyzaduje ochranu najemnika a trhu.

Jiz dfive se dospélo k zavéru, ze nejlepsim zplsobem jak zabezpedit tuto ochranu je
stanoveni obecnych podminek a pravidel pro urCovani najemného a vymezeni prav
a povinnosti obou partner(l. Soubor téchto opatieni je oznaCovan jako regulace najemného.
Ta existuje i v t&ch nejliberalngjsich zemich Evropy véetné Svycarska.

Hodnoceni souCasného zpusobu regulace v nasi zemi nevyzniva pfiznivé. PFi¢ina
spocCiva v tom, Ze se jesté zdaleka nezbavila administrativné byrokratickych ryst zdédénych
Z minulosti. Je stale centralisticka a hodnoti se jako rarita svou tuhosti a seSnérovanosti. Jen
nedostatek znalosti a studia zkuSenosti evropskych zemi s regulaci najemného a ideologicka
predpojatost zpusobuje, ze se pozaduje jeji zruSeni a nikoliv zruSeni podoby, jaka existuje
v sou€asnosti.

Systém najemného v nasi zemi je negativnim dédictvim totalitniho rezimu. Proto
predstavuje ekonomicky a socialné neusporfadanou a nezdiivodnénou mnozinu. Neoliberalni
koncepce bydleni doporucila tzv. deregulaci jako cestu k obnové trhu bydleni. Deregulace
najemného je kvintesenci neoliberalni ideologie spatfujici dosaZeni nejvy$Siho blaha
spole¢nosti v odstranéni jakékoliv regulace v kterékoliv oblasti lidské ¢innosti. Neregulované
se povazuje jednoznacné za pozitivni a naopak. Nabozna vira v neviditelnou ruku trhu je
stale jesté pfitomna v nasi zemi.

Deregulace je ve skute¢nosti demontazi vlivu statu v této socialné mimoradné citlivé
oblasti a stala se nastrojem zdrazovani bydleni pro Siroké vrstvy obyvatelstva ve prospéch
relativné uzké skupiny pronajimateld. V deregulaci najemného se pokraéuje dal, prestoze se
jiz dosahlo "pozoruhodnych" Uspéchl. Ve srovnani s rokem 1989 se najemné zdraZilo



v priméru osminasobné a v Praze dokonce Sestnactinasobné. Na zakladé diskuse se
pfiklanime k modelu mistné obvyklého najemného tak jak je navrhla Legislativni rada
a schvalila vlada.

V referatu byla znaCna pozornost vénovana privatizaci. Stale jasnéji se ukazuje, ze to
byl mimofadné negativni krok. Nikomu by se nemélo branit v koupi bytu, ale také nikdo by
ktomu nemél byt nucen, jak je tomu v sou€asnosti. Pozornosti zasluhuje, ze podil
privatizovanych bytd se bliZzi ke kritické hranici, kterd zacina ohroZovat zejména mobilitu
pracovni sily. Stale naléhavéjSi feSeni vyzaduji problémy vyplyvajici ze vzniku
spoluvlastnictvi, které je opravnéné oznacovano jako dabluv vynalez.

Na rozdil od minulé konference mizeme s uspokojenim konstatovat, Zze na zakladé
zadosti Snémovny, vlada jesté do konce roku predlozi navrh zakona o neziskovych bytovych
spole¢nostech, které povazujeme za nejvhodnéjsi formou rozvoje solidarni druzstevni bytové
vystavby a které se mohou stat vyznamnym pfispévkem k rozvoji bytového druZstevnictvi.
S velkym zajmem se proto setkalo vystoupeni pana Knolla, ktery zasvécené hovofil
o rakouskych zkuSenostech. Bylo také zdUraznéno, Ze v bytové politice by méla sehrat
aktivnéjsi ulohu dafova a finanéni soustava. Jde zejména o tlak na vyuZiti bytového fondu.
Za zasadni opatfeni k nastoleni elementarniho pofadku a zabranéni Casto podivhym
manipulacim s bytovymi i nebytovymi prostorami se doporucilo urychlené vytvoreni
spolehlivého registru bytu.

Zavérem nékolik slov k nazvu konference. Rakousko po druhé svétové valce proslo
odlisnym vyvojem ve srovnani s Ceskoslovenskem resp. Ceskou republikou. Mélo vice
Stésti. Mohlo kontinualné navazat na v8e pozitivni z minulosti a dale prohloubit a zdokonalit
socialné trzni model své bytové politiky. Vyvoj nasi zemé mimofadné negativné poznamenal
bytovou politiku. Do dnesnich dnl nemame moderni evropskou politiku bydleni. Naproti tomu
Rakousko se ma ¢im pochlubit. Je v bytové politice opravnéné cenéno jako mimofadné
pfitaZlivy stat a obecné oznadovano jako ostrov pohody. V tomto sméru nam mohou
zkuSenosti Rakouska vyznamné pfispét. To zdUvodriuje nejen nazev konference, ale
i poCetni pfevahu rakouskych pfatel mezi zahraniCnimi ucastniky. Jsem pfesvédcen, Ze
socialné trzni model bytové politiky mimofadné uspésné aplikovany v Rakouské republice, je
pro nas velkou vyzvou. Ze se to nehodi do kramu &eskym pravi¢akim véeho druhu véetné
tzv. expertd — trznich komsomolcl je zfejmé. Rakousky uspéch pfili§ kontrastuje s velmi
neuspokojivym stavem v nasi, stale jesté neoliberalné orientované zemi. K tomu jen na okraj.
O konferenci vydalo rakouské velvyslanectvi v Praze kratiCkou zpravu, ktera byla otisténa
snad ve vSech rakouskych sdélovacich prostfedcich. Naproti tomu nase, zejména denni tisk,
nenasly pro informaci o jejim konani v€etné jinak objektivniho Prava ani fadku. Rakousko
a jeho uspésna bytova politika pro né neexistuje.

Nejen referaty pronesené na plénu konference, ale také jednani v sekcich pfineslo
fadu velmi cennych podnétl, které se stanou zakladem pro dalSi rozvijeni a feSeni probléml
bytové politiky. Slusi pfipomenout, Zze v ramci konference Spole¢nost pro rozvoj bydleni
oslavila desaté vyroCi svého zalozeni, a snad lze fici uspésné Cinnosti.

Praha 2.12.2005 prof. Ing. Jaromir Cisaf, CSc

Poznamka:  Clanek byl publikovén v éasopise TREND &.1 v lednu 2006 a jeho cilem bylo
podat souhrnnou informaci o mezinarodni konferenci,



