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T�I �ÍSLA O �ESKÉM BYDLENÍ

4,6 milion� byt� v �R – odhadovaný aktuální 
stav 

30 tisíc nových byt� ro�n� (1998-2009)30 tisíc nových byt� ro�n� (1998-2009)

63,9 mld.korun – investi�ní podpora MMR pro 
bydlení v letech 2005-2009



AKTUÁLNÍ BYTOVÁ SITUACE V �R

V roce 2001 v �eské republice 4,4 mil. byt�
- to je v pr�m�ru 427 byt� na 1000 obyvatel
- stejný pom�r jako v EU
- (zdroj dat – SLDB: s�ítání lidu, dom� a byt�)

Ke konci roku 2009 bylo odhadem v �R 4,6 mil. byt�
(po zapo�tení nové výstavby)

V období let 1998 - 2009 bylo v �R dokon�eno celkem
364 123 byt�, tj. v pr�m�ru ro�n� p�es 30 tisíc nových byt�

Ve stejném období bylo modernizováno 306 699, cca 25 000 byt� ro�n�

V celkovém pojetí neexistuje plošný bytový deficit

Problémem je nízká finan�ní dostupnost bydlení sociáln� slabších 
domácností



BYDLENÍ V PO�ADÍ LIDSKÝCH POT�EB



STÁTNÍ PODPORA BYDLENÍ
d�stojné bydlení a lepší životní úrove�  

Uspokojování p�irozených lidských pot�eb mít domov 

�ešení mezigenera�ních problém��ešení mezigenera�ních problém�

Zvyšování životní úrovn�

Zam�stnanost – 1 miliarda K� investovaná v oblasti bydlení 
znamená 1000 pracovních míst



PREVENCE JE LEVN�JŠÍ NEŽLI TERAPIE

V každé spole�nosti existují skupiny lidí, kte�í sv�j 
problém s bydlením z objektivních d�vod� �ešit nemohou:

– z d�vod� zdravotních 

– z d�vod� vysokého v�ku

– vlivem do�asné ztráty zam�stnání– vlivem do�asné ztráty zam�stnání

– z d�vod� nízkého p�íjmu domácnosti

Je povinností státu t�mto lidem, v rámci zachování 
principu solidarity, pomoci nebo alespo� vytvo�it podmínky 
k tomu, aby jejich p�íjm�m a možnostem na trhu bylo 
odpovídající bydlení dostupné



POMOC STÁTU V OBLASTI BYDLENÍ

Investi�ní podpora

– MMR p�ímo nebo prost�ednictvím SFRB

• Vlastnické bydlení

• Nájemní bydlení

• Nájemní bydlení s charakterem sociálním• Nájemní bydlení s charakterem sociálním

– MF podporou vlastnického bydlení (stavební spo�ení, snížení 
základu dan� o zaplacené úroky) 

• snížení základu dan� o zaplacené úroky z hypoté�ních 
úv�r� poskytnutých od roku 2001 do doby jejich splatnosti 
m�že dosáhnout až 1,25 bilionu K�

Sociální dávky – MPSV



INVESTI�NÍ PODPORA MMR
2005 – 2009

Panel – úrokové dotace – uzav�eny smlouvy o poskytnutí
11 mld. K� na podporu 313 000 byt�,
realizace investic v celkovém objemu 50 mld. K�

Úv�ry na po�ízení bydlení pro mladé – 5,6 mld. K�,
tém�� 19 000 smluv,v pr�b�hu splatnosti úv�ru bude aktivován stejný 
objem soukromých investic

Dotace na výstavbu nájemních byt� – smlouvy na dotace
v celkovém objemu 3,3 mld. K� na výstavbu 5 500 byt�

Podporované byty - dotace v objemu 1,7 mld. K�,
tém�� 2 000 byt�, realizace min. 3,6 mld. K� investic

Regenerace sídliš� - dotace v objemu 1 mld. K�, 277 sídliš�,
realizace min. 1,4 mld. K� investic



AKTUALIZACE NÁSTROJ�
V OBLASTI BYTOVÉ POLITKY

Aktualizace nástroj� v oblasti bytové politiky

Návrh úprav, zavedení �i zrušení jednotlivých druh� podpor
v p�sobnosti MMR, v�etn� návrhu legislativních opat�ení

Návrh strategie �R v oblasti nájemního bydlení



PODPORA STÁTU V OBLASTI NÁJEMNÍHO 
BYDLENÍ PROST�EDNICTVÍM MMR

Bydlení pro mobilitu

– Podpora nájemního bydlení s cílem zvýšení mobility 
pracovních sil. Cílem je motivovat investory nájemního 
bydlení

Bydlení se sníženým nájemnýmBydlení se sníženým nájemným

– Podpora výstavby nájemních byt� pro skupiny obyvatel, 
které si nemohou z vlastních p�íjm� opat�it bydlení na 
volném trhu

Bydlení sociální

– Napl�ování ve�ejného zájmu podporou výstavby byt� pro 
osoby nejvíce ohrožené sociálním vylou�ením



ÚKOLY STÁTU V OBLASTI BYDLENÍ 
PROST�EDNICTVÍM MMR

Dlouhodobé – legislativní úpravy – vyhodnocování úsp�šnosti 
a aktualizace program� podle vývoje požadavk� trhu

St�edn�dobé – p�edevším zavedení nových program�St�edn�dobé – p�edevším zavedení nových program�

a zásadn�jší úpravy program� stávajících

Krátkodobé – úpravy, jejichž p�ijetí je možné realizovat ve 
velmi krátkém �ase



NOVÁ OPAT�ENÍ NAVRHOVANÁ
MMR V OBLASTI NÁJEMNÍHO BYDLENÍ

Podporované byty – program realizovaný MMR

– P�íjemcem podpory na výstavbu podporovaných byt� (tj. vstupní
a pe�ovatelské byty) mohou být obce a soukromí investo�i

– Zrušení p�íjmového limitu senior� a zdravotn� postižených osob –
nájemník� pe�ovatelských byt�

– Na výb�ru nájemník� musí být zachován vliv obce– Na výb�ru nájemník� musí být zachován vliv obce

Sociální byty – program realizovaný SFRB (NV �. 333/2009 Sb.)

– Zvýšení limitu p�íjmu nájemce na 0,8 násobek pr�m�rné m�sí�ní mzdy
– Adekvátní zvýšení limit� pro více�lennou domácnost
– Výše nájmu je stanovena jako 0,00333 násobek po�izovací ceny bytu 

snížené o poskytnutou dotaci



FINAN�NÍ ZDROJE

• Investi�ní podpora v rámci bytové politiky státu nesmí 
vyvolávat fiskáln� záporné dopady

• MMR bude využívat pro výstavbu sociálních byt� investi�ní 
podporou tak, aby byl dopad na státní rozpo�et fiskáln�podporou tak, aby byl dopad na státní rozpo�et fiskáln�
neutrální

• Úv�rem od EIB nastartuje MMR prost�ednictvím SFRB 
komplexní systém investi�ní podpory bydlení



ZDROJE A POT�EBY
2009

Opat�ení skute�nost

schválený 
rozpo�et/s
chválená 
podpora 

fiskální 

dopad 

požadovaný 
rozpo�et

fiskální 

dopad 

Regenerace panelových sídliš� 183,02 42 sídliš� 155,4 -54 140 sídliš� 518,0 -180,2

Podpora výstavby TI obcemi 101,07 2250 byt� 112,5 75 4000 byt� 200,0 133,3

Podpora výstavby podporovaných byt� 120,58 271 byt� 157,4 -57 2000 byt� 1160,0 -419,6

Podpora vým�ny olov�ných rozvod� 10,84 840 byt� 8,4 0 1000 byt� 10,0 -0,3

Podpora hypote�ních úv�r� 27,46 3527 byt� 77,0 -77 3500 byt� 76,4 -76
MMR - OKBP celkem 557,94 510,7 -113 1964,4 -543
Úv�ry obcím  na opravy a modernizace byt� - NV 396/2001 Sb. 15 44 obcí 300,0 180 25 obcí 170 102

Úv�ry na po�ízení bydlení mladým lidem do 36 let - NV 616/2004 (Úv�r 300) 815 5000 byt� 1500,0 308 5000 byt� 1500 308

Dotace k úv�r�m ml. lidem na výstavbu nebo po�ízení bydlení 87 3333 d	tí 100,0 -100 3667 d	tí 110 -110

Dotace investor�m a poskytovatel�m nájemního bydlení - NV 333/2009 Sb. 0 100 byt� 50,0 0 240 byt� 120 0

Program PANEL - NV 299/2001 Sb. - dotace úrok�,  novel. NV  325/2006 827 30417 byt� 1095,0 398 35972 byt� 1295 471

Ostatní 261 160,0 0 100 0

MMR- SFRB - celkem programy 2005 3205,0 786 3295 771

Zajiš�ování podpor 121 185,0 -185,0 205 -205

Správní výdaje 53 65,0 0 65 0
MMR - SFRB celkem 2 179 3 455,0 601 3 565,0 566

2010
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MMR - SFRB celkem 2 179 3 455,0 601 3 565,0 566
jen dotace 1143 1245,0 0 1525,0 0

fiskální cílení 1317 1495,0 0 1795,0 0
MMR celkem 2 736,94 3 965,7 488 5 529,41 23

Vysv�tlivky:

•
•

•

•
•

•

•

pro rok 2010 bylo rozhodnuto o vázání 50 mil. K� (rozpo�továny v podprogramu Podpora regenerace panelových sídliš�) - tyto prost�edky tedy nebyly p�i schvalování projekt� rozd�leny a nejsou tedy 
v tabulce obsaženy

položka ostatní zahrnuje po�ínaje rokem 2009 již pouze úv�ry na povod�ová opat�ení - jejich fiskální dopad bude pozitivní, není s ním však po�ítáno, nebo� se jedná o výjime�ný nástroj používaný ad 
hoc

položka schválená podpora programu podporovaných byt� v roce 2010 je navýšena oproti objemu nov� schválených projekt� o 6 mil., které byly použity na navýšení podpory akcím z roku 2009 
(dofinancování do výše do�asného rámce)

hodnoty jsou uvád�ny v mil. K�, pokud není výslovn� uvedeno jinak

pro rok 2010 odpovídají hodnoty schválený rozpo�et/schválená podpora u program� MMR - OKB (vyjma hypoték) objemu schválených žádostí (již prob�hl výb�r projek� a jejich schválení 
výb�rovou komisí), ostatní hodnoty(programy SFRB a hypotéky) jsou hodnoty rozpo�tované

investice celkem p�edstavuje minimální objem investice nutné k realizaci podporované aktivity, zahrnuje vlastní zdroje i poskytnutou podporu

fiskální dopad udává dopad realizované podpory do rozpo�tu po zapo�tení efekt� podpo�ené investice (p�edpokladem je, že 30% z realizované investice na výstavbu, pop�. rekonstrukci se vrací zp�t 
do rozpo�tu v podob� daní, odvod� atd.; v p�ípad�, že se nejedná o výstavbu �i rekonstrukci, ale pouze o nákup nemovitostí je zapo�ítávána pouze da� z nemovitosti), zárove� je zapo�ítán (ode�ten) 
výdaj na administraci podpor (týká se podpory hypoték a p�edevším PANELu) u podpory hypoték není pozitivní fiskální efekt zohledn�n, nebo� je zanedbatelný v pom�ru k náklad�m na administraci 
programu - tzn. celá podpora v�etn� poplatk� bankám na administraci je zapo�ítána jako negativní fiskální dopad



D	kuji Vám za pozornostD	kuji Vám za pozornost

Ing.Rostislav Vondruška
ministr pro místní rozvoj
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Státní podpora rekonstrukcí, Státní podpora rekonstrukcí, 
modernizací a zateplování  bytových modernizací a zateplování  bytových 

dom� zdom� z prost�edk� Státního fondu prost�edk� Státního fondu 
rozvoje bydlenírozvoje bydlení

Program Nový PANELProgram Nový PANEL

JUDr. Jan WagnerJUDr. Jan Wagner



T�i �ásti programu T�i �ásti programu 

I.I. Úroková dotace na splácení úv�r� poskytnutých Úroková dotace na splácení úv�r� poskytnutých 
bankami na financování rekonstrukcí bytových bankami na financování rekonstrukcí bytových 
dom�dom�

II.II. Bankovní záruka za splácení takových úv�r�Bankovní záruka za splácení takových úv�r�

III.III. Odborná poradenská a informa�ní pomoc p�i Odborná poradenská a informa�ní pomoc p�i 
vlastník�m dom�vlastník�m dom�

Hlavní cíl:Hlavní cíl:
Financování celkové rekonstrukce domu, Financování celkové rekonstrukce domu, 
zateplování je její sou�ástí zateplování je její sou�ástí 



Úroková dotaceÚroková dotace

�� Poskytována max. do výše 4 procentních bod� po Poskytována max. do výše 4 procentních bod� po 
dobu splácení úv�ru, výše podpory je dobu splácení úv�ru, výše podpory je 
odstup�ována podle ší�e projektu a míry zateplení, odstup�ována podle ší�e projektu a míry zateplení, 
maximáln� však po dobu 15 letmaximáln� však po dobu 15 let

�� P�ístup k podpo�e mají všichni vlastníci bytových P�ístup k podpo�e mají všichni vlastníci bytových 
dom� bez rozdílu typu vlastníkadom� bez rozdílu typu vlastníkadom� bez rozdílu typu vlastníkadom� bez rozdílu typu vlastníka

�� Podpora je od 1. 5. 2009 poskytována i vlastník�m Podpora je od 1. 5. 2009 poskytována i vlastník�m 
dom� postavených jinou než panelovou technologiídom� postavených jinou než panelovou technologií

�� Podpora se vyplácí pololetn� a pomáhá splácet Podpora se vyplácí pololetn� a pomáhá splácet 
úroky k úv�ruúroky k úv�ru

�� Žádosti o úrokovou dotaci se podávají u pobo�ek Žádosti o úrokovou dotaci se podávají u pobo�ek 
�eskomoravské záru�ní a rozvojové banky, a.s.�eskomoravské záru�ní a rozvojové banky, a.s.



Bankovní zárukaBankovní záruka

�� Poskytována �eskomoravskou záru�ní Poskytována �eskomoravskou záru�ní 
a rozvojovou bankou, a.s. (�MZRB)a rozvojovou bankou, a.s. (�MZRB)

�� Hlavní smysl: Hlavní smysl: 

usnadn�ní p�ístupu vlastník� bytových dom�usnadn�ní p�ístupu vlastník� bytových dom�usnadn�ní p�ístupu vlastník� bytových dom�usnadn�ní p�ístupu vlastník� bytových dom�
kk získání úv�ru na financování rekonstrukce  získání úv�ru na financování rekonstrukce  
bytového domu u n�které banky nebo stavební bytového domu u n�které banky nebo stavební 
spo�itelnyspo�itelny

�� P�íjem žádostí pr�b�žn� bez �asového P�íjem žádostí pr�b�žn� bez �asového 
omezeníomezení



Poradenská a informa�ní pomocPoradenská a informa�ní pomoc

A.A. Poskytována poradenskými a informa�ními Poskytována poradenskými a informa�ními 
st�edisky st�edisky 

B.B. Hlavní úkoly st�edisek:Hlavní úkoly st�edisek:

�� Prov��ování projekt� rekonstrukcí a zateplováníProv��ování projekt� rekonstrukcí a zateplování
�� Vydávání stanovisek pro �MZRBVydávání stanovisek pro �MZRB�� Vydávání stanovisek pro �MZRBVydávání stanovisek pro �MZRB
�� Poskytování informací o:Poskytování informací o:

•• technických otázkách rekonstrukcí, modernizací technických otázkách rekonstrukcí, modernizací 
a zateplování u jednotlivých konstruk�ních a zateplování u jednotlivých konstruk�ních 
soustav panelových a ostatních bytových dom�soustav panelových a ostatních bytových dom�

•• otázkách financování otázkách financování 

•• podmínkách státní podporypodmínkách státní podpory



Na�ízení vlády �. 118/2009 Sb.

� Rozší�ení programu PANEL na „nepanelové“ 
bytové domy

� Diferenciace výše státní podpory :
úroková dotace ve výši 4, 3 a 2,5 procentního 
bodu

� Motivace investor� k co nejd�kladn�jší 
rekonstrukci a nejvyšším úsporám energií



Soub�h státních podporSoub�h státních podpor

�� Od 1. 9. 2009 Zelená úsporám i na panelové domyOd 1. 9. 2009 Zelená úsporám i na panelové domy

�� Jen tehdy, spl�ujeJen tehdy, spl�uje--li projekt požadavky Nového li projekt požadavky Nového 
PANELuPANELu v hladin� Av hladin� A

�� Oba programy se mohou sejít na jednom projektu, Oba programy se mohou sejít na jednom projektu, 
na jednom dom�, ale nikoliv na jedné položce na jednom dom�, ale nikoliv na jedné položce na jednom dom�, ale nikoliv na jedné položce na jednom dom�, ale nikoliv na jedné položce 

�� Stejná �innost nesmí být podporována ze dvou Stejná �innost nesmí být podporována ze dvou 
program�program�

�� Položky podporované dotací ze Zelené úsporám Položky podporované dotací ze Zelené úsporám 
nebudou podpo�eny z programu Nový PANELnebudou podpo�eny z programu Nový PANEL

�� Položky, které nebyly podpo�eny Zelenou Položky, které nebyly podpo�eny Zelenou 
úsporám, mohou získat podporu z Nového úsporám, mohou získat podporu z Nového 
PANELuPANELu



KontaktKontakt

Státní fond rozvoje bydleníStátní fond rozvoje bydlení
Dlouhá 13 Dlouhá 13 
110 00  Praha 1110 00  Praha 1

�� tel.:  221tel.:  221 771 611, 234771 611, 234 712712 611 611 
�� fax: 222fax: 222 315 105315 105
�� web : www.web : www.sfrb.czsfrb.cz
�� ee--mail : mail : sekretariatsekretariat@@sfrb.csfrb.czz
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Vyšší komfort 
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KOMPLEXNÍ REGENERACE BYTOVÉHO DOMU
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ZELENÁ ÚSPORÁM
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