Budoucnost ndjemniho bydleni - jen lidé socidlné prokddrovani!!!???
Ing. FrantiSek Nerad — ¢len Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni, poradce v oblasti bydleni

V soucasné dob& snad koneéné piichazi do Ceska revoluce i v bytové politice. Po
jednadvaceti létech!!! A je jesté otazka, jaka to je vlastné revoluce. Po celych 21 let se formou
pokus — omyl zkouSely rizné tieti a Ctvrté cesty k trhu s byty, ktery zname z Rakouska,
Némecka, Holandska, Francie, Norska. Po celych 20 let se bytovou politikou né&jakym
skutecny trh s byty prosté neskousne. Zmatecné a chaotické fazeni krokt, které zde uz davno
meély byt, nejasné vytycené sméry dalSiho vyvoje a hlavn€, neochota hledat néjaké spolecné
feSeni mezi politiky, to jsou divody, pro¢ néco opét (doufejme rozumného) vznikd az
V soucasné dobé. Ve vzduchu vSak stale visi otazka, jak to vlastné celé¢ dopadne? Mezitim
vlastnici byt formou riiznych amatérskych pokust podnikaji kroky, které klouzou na hrané
mezi zakonem a ,,cochcarnou®, tedy stavem, kdy si kazdy déla, co chce! Mezitim mnozi
najemci (ze zvyku) uzivaji cizi majetek jako svlj vlastni, avSak bez povinnosti nad tim
vlastnictvim pfemyslet.

Od roku 1992 poukazovali odbornici na absenci Obcanského zékoniku, ktery ma
zéklady v trznim prostfedi. Od pocatku zmén v bydleni po listopadu 1989 se poukazuje na
absenci socialniho (n&jakou formou podporovaného) sektoru bydleni ve spole¢nosti a bylo
zaznamenano nékolik pokusii to na nékoho ,,hodit“, misto takovy systém zalozit a rozvinout.
Od roku 1992 se poukazuje na nesmyslnou segregaci druzstevniho zpuisobu bydleni a
souasné¢ na absenci fadného sektoru vlastnického bydleni. Vznik prvniho zdkona o
vlastnictvi k bytim byla ukazka neuvétitelného amatérismu v oblasti politiky bydleni misto
toho, abychom nékde opsali funkéni zdkon o kondominiu. Od roku 1992 uvadéli nékteti
odbornici jako vzor pfechodu z centrdlné fizené bytové politiky na trzni, Némecko, kde
ptechod jiného systému stanoveni ndjmu ve vychodnich zemich, trval zdkonnou cestou § let.
Je pravda, ze se tam aplikoval systém mistn¢ srovnatelného najemného, platny v zapadnich
zemich Némecka. U nds se o zménach stanoveni vySe ndjemného mluvi od roku 1994, ale
zadné dosud nenastaly (presnéji 1.1.2011 nastala situace, ze neni jasné vibec nic), takze
budoucnost ndjemniho bydleni bude pfedmétem politickych licitaci lidi, ktefi natrvalo vedou
od roku 1992 zakopovou valku a nemaji zajem se domluvit na feseni, které je bézné v zemich,
kde systém je dlouhou dobu jednoznacné definovan a je funkéni.

Na konci roku 2010 koncila platnost zakona 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného, takZe mnoho mést a obci spéchalo, aby do konce roku bylo zvySeno najemné
vjejich domech na co nejvyssi uroven, at’ se dé&je cokoli. Bylo to vlastn€ v obdobi
komundlnich voleb a ve velmi mélo volebnich slibech a programech bylo slibovano, ze
najemcim nova zastupitelstva zvysi ndjem. Na mnoha mistech to vSak hned po zvoleni
udélali, protoZe jim utikal nemilosrdné ¢as a spravci jejich bytovych fondu je tlacili. Bohuzel
to zvySeni ptichazi v dobé&, nepftili§ naklonéné pomérné velké skupiné lidi, kterym opatteni
vlady kvuli Seteni ubiraji na platech.

Velkou otdzkou je, co bude nasledovat? V mnoha obcich a méstech si z budouci nejistoty
vymysleji neskutecné véci, zavadeji jakési neoficialni ,,domovské® pravo, kadruji a provéiuji
najemce svych bytl. Je sice pravda, ze zacal platit antidiskriminaéni zadkon, nicméné koho to
v menSich obcich zajima? Odkaz typu: ,,Tak na nds podejte trestni ozndmeni!*, je ¢im dal tim
Castéjsi. Kraje se najemnym vibec nezabyvaji, garan¢ni ministerstvo déla zatim dost nejasné
kroky k zavedeni mistné srovnatelného najemného a nechysta se evidentné k prevzeti
pomérne osvédéeného modelu z Némecka, ale vymysli néjakou tfeti cestu ke stanoveni
najmu. Kdysi ddvno (v roce 1993) jsem na vystavé For Arch fekl byvalému ministru Karlu
Dybovi, ze jeho ministerstvo vymysli téeti cestu k trhu s byty a jeho to naiceni rozzlobilo a
tvrdil, Ze to neni pravda. Ptal jsem se ho tedy, jestli chce pokracovat v minulém socialistickém



systému. Rekl rezolutng, ze ne! Kdyz jsem se zeptal, jestli chce pievzit n&jaky osvédéeny
model ze zahranici a nabizel jsem mu Rakousko, nebo Némecko, uz méné rezolutné fekl, ze
k tomu se také nechystaji. Pak jsem se ho zeptal, zda tedy nechystaji n¢jakou tfeti cestu?
Odpovédél mi, ze se se mnou neda diskutovat, nicméné potvrdil mi tim, ze se né&jaka treti
cesta chysta. Ze po 21 nebude vibec nic, mé viak tehdy nenapadlo ani nahodou.

Nelze vsak fici, Ze nic neni. Kazdy si déla, co ho napadne. Ni¢im nepodlozené kroky
mnoha radnic jsou mnohdy za hranou zakona, vymysleji se neskutecné diskriminacni a
lustracni postupy pro najemce obecnich byti, pfipravuje se korup¢ni prostiedi, o bytovky se
staraji amatéfi a kazdy se stard o to, aby se pokud mozno bez préace, néco vydélalo, ale penize
se pusti jinam. Je pravda, ze mnohé bytové domy jsou zastaralé, vybydlené, mnoho jejich
komponentt je dlouhou dobu za hranici Zivotnosti, ale svadét jesté 21 let na kdysi centralné
regulované nizké najemné je prosté alibismus. Jo, Ze mnozi predstavitel¢ vedeni obci a mést
se rozhodli nezvySovat njjemné, kdyz uz to bylo mozné, Ze neuméli planovat opravy,
rozumné¢ se zadluzit, nechtéli proti sobé postvat volice, to je jiny piibeh.

Od 1.1.2011 tedy lidova umélecka tvotivost kiivi v mnoha obcich a méstech pravidla,
nebo pravidla vibec nevznikaji, ale byty se ptidéluji v uzavieném jedndni tzv. ,bytovych
komisi“, ¢i Rad obci a mést, podle bih vi ¢eho. Je bézné prosazovani osobnich zajmu, je
vytvoteno dokonalé korupcni prostfedi. Mnozi ¢lenové bytovych komisi vdééné vzpominaji
na 19. stoleti s pravidly, ktera platila v pfed 1. svétovou valkou, kdy bylo domovské pravo,
fiznuté zdkonem o hospodafeni s byty ¢. 41/1964 Sb., kdy byly timto zdkonem predepsany
kadrové a socidlni podminky pro zapsani do poradniku. Velmi by mé zajimalo, komu chtéji
vysvétlovat nékterd ustanoveni diskriminujici a kadrujici obcany Evropské unie. Velmi by mé
zajimalo, jak by vytfestil o¢i Francouz, zadajici o byt v nejmenované a m¢l by dolozit, ze se
Vv pifedchozim bydlisti ,,neslu$né choval!!!“, aby mu mohla komise odebrat 20 bodu a tim jej
zbavit prava ziskat nékdy ndjem pro obecni byt!!!??? V této nejmenované obci se dokonce
nebali to napsat, podepsat a zvetejnit ve vefejnych informacnich zdrojich.

Myslim si, Zze vétSina autort téchto predpisti nikdy necetla Listinu zakladnich prav a
svobod, nikdy necdetla Charty souvisejici se socidlnimi pravy a bydlenim doporu¢ené CR
Evropskou unii a CR parafované a pfijaté a nevi, e od roku 2009 plati v CR
antidiskriminacni zakon. Je tedy s podivem, Ze se viibec nékdo bez téchto zékladnich znalosti,
pustil do tvorby tak citlivého dokumentu. Je evidentni, Ze lidska tvofivost ma neomezené
moznosti a pravni bezvédomi lidi je u nas velmi znacné. Je s podivem, jakou odvahu maji
nékteti lidé a dokazi piipravit v obcich piedpisy, které jsou dokonce v rozporu s Ustavou
tohoto statu

Na druhou stranu je pravda, Ze je lepsi védét, Ze ten a ten ¢loveék nema rad nékteré lidi, ma
sklony ke kadrovani, nez kdyZ nic nenapise, ale prakticky a skryt¢ je tim kadrovakem.

Je mozné uznat, Ze dluznici jsou problém. Nelze to ale fesit postupem, ktery zbavuje lidi
navzdy prava, které mu piiznava Ustava. Existuji zdkonné postupy na to, jak jej oddluzit.
Oddluzeny dluznik je ze zakona nevinny a nelze jej natrvalo dluznikem nazyvat. Navic si
mnohé bytové komise osobuji pravo ziskavat a uchovavat citlivé osobni informace a soudit
podle nich obcany, aniz by k tomu mély zmocnéni ptislusSnych organti. Nebude od véci
zopakovat si ¢l. 10 Zakladni listiny prav a svobod:

CL10

(1) Kazdy ma pravo, aby byla zachovana jeho lidska diistojnost, osobni cest, dobra povest a
chranéno jeho jméno.

(2) Kazdy ma pravo na ochranu pred neoprdvnénym zasahovanim do soukromého a
rodinného zivota.

(3) Kazdy ma pravo na ochranu pred neopravnenym shromazdovanim, zverejiiovanim nebo
Jjinym zneuzivanim udajii o své osobe.



Pokud obec nevytvofi jasna a prihlednd pravidla a hlavné, nebude-li podle nich striktné
postupovat, bude mit hodn¢ problémii vysvétlit, pro¢ nékdo byt dostal a jiny ne. No uvidime,
jak se revoluce v bytové politice zdaii a jak se i v toto oblasti zafadime do Evropské unie.



