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Tiskova zprava :

Po seznameni se svladnim navrhem novely obcanského zakoniku konstatuji, Ze pres
mnohé oblasti, ktera ma v bydleni novela zménit, nefesi zdsadni problém soucasnosti a to je
zpUsob vypoctu ndjemného po 1.1.2011 ve vétSiné mést nasi republiky.

Pronajimatelé i najemnici se tak dostavaji do situace, kdy vysi ndjemného lze ménit pouze
dohodou obou stran, nebo soudnim rozhodnutim. Po dlouholeté necinnosti pfedchozi vlady
obé strany tohoto vztahu jiz nemaji dlvéru v to, Ze se problém podafi vyresit. Svédci o tom
konkrétni ndvrhy mnoha velkych pronajimatel(, ktefi nabizi dohodu o opakovaném zvyseni
najemného vidy k 1.1., a to az do roku 2013, poté se m4d, podle nich, ndjemné zvySovat jen o
miru inflace. Soucasné upozornuji, Ze nedojde-li k dohodé, pronajimateliim nezbude, nez se
obratit Zalobou k soudu a Zadat, aby soud urcil najemné v misté obvyklé a urcil ho ode dne
podani Zaloby. Tu mohou podat jiz 1.ledna.

UjiSténi pana premiéra Petra Necase, Ze se neobava pocetnych soudnich spor(
spatfujeme jako nedlvodné, pronajimatelim ani ndjemcim se pravni rezim v nicem
zasadnim nemeéni, snad s vyhradou proklamace zZe ,,pokud ndjemné neodpovidad ndjemnému
v misté a ¢ase obvyklému, upravi jej soud”, coz ovSsem musel ucinit podle pravniho nazoru
Ustavniho soudu jiz vsouéasnosti. A tak nemaji zadny diivod se po 1.1.2011 na soud
s Zalobou obratit a kroky nékterych velkych pronajimatelli tomu nasvédcuiji.

Podotykam, Ze takovych Zalob mohou byt fddové desetitisice. Nachazime-li se ve stavu
ylegislativni nouze” kde hrozi skody z prodleni statu jak vlastnikim, tak socialni problémy
mnohym ndjemnikim, je to v tomto pripadé !

Své tvrzeni opirdme o nasledujici stru¢né shrnuti:

e Obdansky zakonik v platném znéni, podle § 696 odst. 1 pocitd s tim, Ze najemné se
sjednd dohodou, nestanovi-li zvlastni zakon nebo pravni predpis jinak. Takovy pravni
predpis vSak nikym dosud predan do legislativniho procesu nebyl.

e VIadni novela obcanského zakoniku na vySe uvedené zasadé nic neméni, nedopliuje,
pouze upresiuje roli soudu, ktery uréi najemné podle zasady mistné obvyklého
najemného, jeho definici a zpUsob vypoctu neupravuje. Bude tedy zalezet jen na
Uvaze soudu a také, a to predevsim, argumentaci stran tohoto sporu. Je zfejmé, Ze
pronajimatelé budou kvalitné pravné zastoupeni, obrana zejména starsich lidi bude
jen dana dobrou virou ve spravedlivy rozsudek. Pfi absenci ucinné socialni sité je toto
nedostatecné.

e Proklamace ministerstva pro mistni rozvoj o sestaveni cenovych map je
nedostatecna, nebot ktomu neni zakonny podklad napfiklad zmocnénim, mapa
nebude mit charakter zvlastniho pravniho predpisu a bude tedy pouze nazorem
ministerstva se subsididrni Ucinnosti a soudy se snadno mohou od této zasady
odchylit.

e Redeni je pouze v pfijeti zadkona ¢&i pravniho predpisu ke kterému by bylo zdkonem
ministerstvo zmocnéno, , ktery urci zplsob zjisténi ndjemného v misté obvyklého, a



to jak objektivni vysi (cenova mapa) tak subjektivni vysi (ve vztahu ke konkrétnimu
domu, bytu, hospodareni a zachovné péci). Nase spole¢nost ma zasady takového
feSeni zpracovany a vrcholi u nds nad timto feseni diskuse. V fadu dnl jsme schopni
takovy navrh politikim predat.
Povazujeme stdvajici situaci za zcela nezadouci a apelujeme na politickou reprezentaci,
poslance i sendtory, aby nevahali a zasadili se o relevantni fesSeni.
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