Trampoty s dani z nemovitosti

Dan z nemovitosti se doposud vyméfovala na zakladé zakona €. 338/1992 Sb. Zakladem dané ze
staveb, ktera byla jeji soucasti, byla zastavéna plocha. NerozliSovalo se, zda-li je to
mnohaposchodovy paneldk s najemnimi byty nebo prastary rodinny domek z tzv. ,vepfovic®, ktery jen
silou vlle preziva. Vyse zakladu dané se liSila jen v zavislosti na velikosti sidla dané po¢tem obyvatel.
Jako nastroj bytové politiky byla vywhradné zaméfena na podporu bytové vystavby. K tomu slouZilo
patnactileté osvobozeni od placeni.Tato skuteCnost dlouhou dobu nikomu nevadila, stejné jako to, ze
jeji wnos byl pro obce ve srovnani ze zemémi EU nesrovnatelny a platce dané mnohdy sotva
zaregistroval, Ze nastala doba splatnosti. Do ztracena se vytracely mnohé navrhy na jeji novelizaci.
Zdanéni novych domu a byt

Souc€asna hospodarska krize a stav vefejnych financi vedly k obratu. Exministr Kalousek navrhl, aby
bylo zruSeno patnactileté osvobozeni v pfipadé nové vystavby. Argumentovalo se tim, ze divody
k dariovému osvobozeni byly uz pfekonany. Dan z nemovitosti by tak méli platit vSichni majitelé.
Odhaduje se, ze vynos dané by obcim mél pfinést zhruba 60 milion{ korun.

Chybicka se vloudila ale Janota umozni zmény koeficientu

V souvislosti s navrhem osvoboditod dané zemédélské pozemky bylo rozhodnuto o Upravé
koeficientu, kterymi se upravuje sazba dané z nemovitosti podle poCtu obyvatel. V nékterych obcich
politici vyuzili mozZnosti zvySit dan, ktera jde zcela do mistnich rozpoétll, az na pétinasobek.
Pfiznavaji, Ze zdrazili na maximalni moznou miru. Jako omluvu uvadéji, Ze 8lo o dobu pfed krizi.

V ramci dafiové reformy ma vSak svétlo svéta spatfit také novela zékona o dani z nemovitosti.
Ministr financi Eduard Janota nawrhuje jeji ploSné zvySeni na dvojnasobek. V dusledku toho mlze
byt v nékterych obcich z lofiského pétinasobku desetinasobek. Pro nazornost. Marie Kolarova
z Havifova - Bludovic si vPraw dne 8.2. postézovala na to, Zze maji nehoraznym zvySenim dané
z nemovitosti doplacet na Spatné hospodareni nasich vliad. Az do roku 2008 za domek se zahradkou
platili 1029 K&, loni jiz 3087 K& a nyni maji platit dvojnasobek, coz je asi 6000 korun ¢eskych. Ziji
skromné jak jen snad ¢esti dichodci dokazi, nicméné budou muset kazdy mésic z dichodu davat
stranou 500 korun. Véfi, Zze ve dvou to utahnou, ale maji obavu co bude, az jeden odejde.
.Predlozime k baliCku pozménovaci navrh, ktery obcim umozni, aby mistni koeficient do konce Fijna
nebo listopadu dodatecné zrusily nebo zmeénily,” sdélil mluv&i ministerstva financi Ondfej Jakob.
Navrhy ODS

S pirekvapivymi navrhy pfichazi ODS. Novinka zmény principu vybirani dané z nemovitosti by mohla
spocivat v tom, Ze se zavede vy$Si sazba pro maijitele drazSich domu nebo pro ty, kdo viastni vice
nemovitosti. Cilem ODS je wybrat vic penéz od bohatSich lidi a zaroven pro né udrzet rovnou dan
z pfijmu.

,UrCité se po volbach podivame na nékteré majetkové dané. Hlawné na dan z nemovitosti. Chtéli
bychom diky ni do rozpo€tu ziskat nékolik miliard korun navic,” fekl stinovy ministr financi z ODS
Martin Kocourek.

Skoda, Ze se pan stinow ministr nenamahal, a z wroku newplyva, Ze by se chystal podivat na
prvorepublikovou upravu dané domovni. Informace jen pro pana stinového. Jde o zakon ¢&. 76/1927
Sb., o domowni dani. Je to podle mého soudu mimofadné poucné a inspirujici.

O prvorepublikové Upravé

Rozdilné zdanéni budov, nic nového. Budovy se zdahovaly dvéma druhy domowni dané a to podle
€inzovniho vytézku, nebo podle poétu obytnych mistnosti. V zavislosti na tom se domovni dari
Clenila na: a) dan tfidni a b) dar Cinzowni.

Dan ffidni se vztahovala pfedevSim na rodinné domky a vyméfovala se podle poctu obytnych
mistnosti. Ro¢ni sazba v pfipadé budowy s jednou obytnou mistnosti €inila 5 K&, s tfemi mistnosti 15
K& a pro budow s 6 - 7 mistnostmi Cinila 50 K. Pro budowy nejwys$Sich tfid bylo mozZno pro
kazdou mistnost pfipocitat k nejvy$si sazbé 20 K. Sazba vychazelo z toho, ze k vystavbé rodinnych
domku v tehdejsi dobeé pristupovali velmi Casto lidé, ktefi si s nemalym odfikanim zajisStovali stfechu
nad hlavou.

Naproti tomu pro budowy pfepychové jako zamky, lovéi zamecCky, vily a sanatoria se sazby
zvySovaly o 30 %. Od tohoto zvySeni vS8ak mohly byt , po dohodé s ministerstvem Skolstvi a
narodni osvéty, osvobozeny budovwy pamatkové chranéné. V souCasnosti se takové ,,domecky”
staly pro mnohé wysoce solventni spoluobCany velkou médou a uvaZovat o jejich specifickém
zdanéni pfi respektovani pamatkové ochrany, je legitimni.

Dan ¢inZzowni se vyméfovala z nadjemného nebo najemni hodnoty. Najemni hodnota byla uréena
jako tzv. Cinzowni wytéZek, kterého by bylo mozZzno dosahnout pronajmem. Toto opatfeni mélo
pfimét maijitele domu k pronajmu vSech k bydleni schopnych obytnych mistnosti a tak pozitivné



ovivnit jejich wyuziti. Bylo pomérné pfesné stanoveno, ve kterych pfipadech Ize uplatnit pouziti
najemni hodnoty. Uprava snizovala danové zatizeni a tim zvyhodnovala ty, ktefi se chovali vUci
najemctim " umirnéné" a  ktefi poskytovali bydleni pfibuznym a nékterym dalsim osobam.
Prehlédnout také nelze, ze" Dan ¢inzowni vyméfuje se na zakladé pisemnych dokladl, najemniky
stwzovanych pfiznani."

Proti darfowm unikim bylo stanoveno, Ze: " Dan ¢inzowni v mistech zcela dani ¢inZzowni
nepodrobenych nesmi byt niZSi nez dan tfidni na berni rok na celou budowu pfipadajici, jinak
zlistane budova v dani tfidni." V uréeni téchto mist se postupovalo na zakladé vysledku séitani lidu.
Existovala také kategorie tzv. odpo€itatelnych polozek.

Dulezité také je, ze domovni dafn vychazela z realné situace na daném mistnim bytovém trhu. Sazby
uvedené v zakoné predstavovaly jen ¢ast vybirané domowni dané. Zakon €. 77/1927 Sb., onové
Upravé finanéniho hospodareni svazk( Uzemni samospravy, jim umozfoval zwysit sazby o pfirazky.
" Obecni pfirazky jsou vSak az do vySe sazby pripustny vzdy, jestlize se dotyény rok nevybiraji v
obci davky z pouzivanych mistnosti na podkladé najemného ( najemni hodnoty) nebo na jiném,
najemné ( najemni hodnotu) nahrazujicim podkladé." Tzn., Ze o dani CinZowni rozhodovala trzni
situace na daném mistnim trhu. Za této situace byla vwyznamnym nastrojem bytove politiky. To je
v soucasnosti nepfedstaviteiné vzhledem k tomu, Ze naléhavé potfebna decentralizace bytové
politiky se nekona a zfejmé nepfiprawuje a v dUsledku toho je jeji mira centralizace vySSi nez tomu
bylo pied rokem 1989. S vymezenim mistniho trhu je to obdobné.

Omezeni vySe  pfirazky zabezpeCovalo, aby nedoslo k potlaceni zaméru zakonodarce pUlsobit
domowni dani ve prospéch bydleni a bytové vystavby. Zaroveh vSak zabrafovalo  pfipadnym
dafiowym unikdm. Domowni darn byla jednoznaéné pFijmem obci a podle dostupnych udaju
pfirazka Cinila vice jak 150 % zakladni sazby.

Zaver
Je nesporné, ze soucasti prfedpokladané darové reformy by méla byt zasadni novela zakona o dani
z nemovitosti vetné domowni dané. V jejim ramci by mélo dojit k jejimu posileni jako zdroje
rozpocth obci. Obce by se také mély podilet na jejim stanoveni. K tomu je vSak nezbytné posileni
kompetenci obci v bytové politice. Zaroven nutno vyloucit uplatnéni ,lidové tvofivosti“ zastupitelstev,
ktera by nejen nenegovala zaméry zakonodarce ale naopak pfispivala Kk jejimu posileni jako
nastroje bytové politiky. Prastara Uprava dané domovni z roku 1927 k tomu poskytuje prehrsel
inspirace. Tato_uUprava byla velmi silnym a uCinnym nastroem  uspésné bytové politiky
mezivalecného Ceskoslovenska. A pouceni z tohoto pfibéhu : méli bychom posilovat Uctu k dédictvi
predkl. To se v mimofadné vysoké mife tyka zejména bytove politiky.
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