Stanovisko Ceské spoleénosti pro rozvoj bydleni k zdrazovani najemného
v roce 2008

Najemné vroce 2008 dale poroste a vyvolava obavy mnoha najemnikl. Ceska
spolec¢nost pro rozvoj bydleni jako sdruzeni nezavislych odbornik(l povazuje za svoji
povinnost zaujmout verejné stanovisko k tomuto vyvoji, ktery velmi vazné ohrozZuje
bydleni fady najemniku a v prvni fadé seniory.

Pro¢ se zdrazuje? Prficina spoCiva mimo jiné vtom, Ze podle zakona
€. 107/2006 Sb., o0 jednostranném zvySovani najemného, se najemné urCuje
v zavislosti na wvyvoji tzv. stfedni hodnoty kupnich cen. Tato veliCina
vznika zprdmérnovanim kupnich cen realizovanych prodeju nahodného souboru
bytd.v urcitém katastralnim uzemi a ¢asovém obdobi. S realnou cenou nema nic
spole€ného. Je s podivem, Ze do tohoto souboru cen nejsou zahrnuty ceny
obecnich bytlu prodavanych v ramci tzv. privatizace. Jde o u¢elovou manipulaci s
cilem dosahnout vyraznéjSiho zvySeni najemného.

CSRB povazuje stanoveni zavislosti pohybu najemného na vyvoji stfedni hodnoty
kupnich cen za nespravny postup. Zakonem nejsou stanovena pro vypocet jasna
pravidla. NezdUvodnéné se poSkozuji mnozi najemnici, nebot vede k stanoveni
resp. k zdrazovani najemného bez ohledu na to o jaky byt se jedna. Tak kupf.
najemné bytu, ktery byl postaven jako nouzovka na poCatku minulého stoleti a pred
rokem 1989 byl opravnéné zarazen do 3. resp. 4. kategorie s pfislusné nizkym
najemnym, je vsouCasnosti stanoveno na zakladé zprumérriované veliCiny.
ZtotoZnujeme se s hodnocenim Michala Petfika, poradcem prezidenta “Zakon jen
prodluzuje stav, kdy najemné neodpovida kvalité a (ne)lukrativnosti takovéhoto
bytu.“ Tento zavér je ve zjevném rozporu s nazorem tvlrcl zakona, protoze
podle Sdéleni MMR publikovaném ve sbirce zakonua &. 151/2007 Sb.“ ,Najemné
neni parametrem bytu® ale , smluvné sjednané najemné je parametrem konkrétniho
vztahu dvou konkrétnich subjektd.“ Ucta k rozumu vétSiny étenafd vyzaduje zdrzet se
jakéhokoliv komentare.

V nasi zemi kupni ceny stale jeSté vznikaji za existence vyrazné nerovnovahy a
neustalych a kratkodobych turbulentnich zmén, Casto vyvolanych nerealnymi
oCekavanimi kupujicich. Nezanedbatelny je vliv zahrani€ni poptavky zpravidla
zvedajici uroven cen. Uvedené skuteCnosti a nikoliv koupéschopnost Ceskych
rodin ur€uje kupni ceny, které slouzi k vypoctu fiktivni stfedni hodnoty a nasledné
k stanoveni najemného. Socialni postaveni Ceského domaciho
jiné zavislé na zajmu solventnich zahraniCnich kupcu vstoupit na d&esky trh
nemovitosti. A tyto ceny pak slouzi k vypocCtu stfedni hodnoty kupnich cen a
v dusledku toho k stanoveni najemného, které mnozi nekompetentni komentatofi
oznacCuji jako trzni nagjemné.
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