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V uvodnim slové bych chtél pfedestfit v éem je tfeba spatfovat obecné
problém bydleni seniord a co tento problém ¢ini obzviasté nebezpednym
v souCasnych podminkach. Nejdfive je vSak tfeba podat prehled o poctu seniort a
uvést i jejich pfijmovou charakteristiku. Udaje jsou za CR, ovéem konkrétni feseni
této problematiky by si vyzadovalo (alespon vyzkumné) i udaje za menSi uzemné
spravni jednotky, pfedevSim za mésta a specielné za mésta s vySSi atraktivitou.
Jedna se o mésta s vySSimi zivotnimi naklady, sice rovnéz s vyS$Si pramérnou urovni
platd, ale v podstaté se stejnymi dichody jako v jinych méstech a obcich.

Pocet domacnosti seniorl €ini 1 677 tisic (bezmala 2/5 z celkového poctu). U
530 tis. je vysoké zatiZzeni naklady na bydleni. Vice nez 30 % zatiZeni je u poloviny
bydlicich v najemnich bytech a u vice nez 1/6 domacnosti bydlicich v rodinnych
domech. Co je mozné stale vice sledovat, je rlist podilu domacnosti senioru
v panelovych bytovych domech na sidliStich. Stavaji se postupné prevladajicimi
obyvateli sidlist.

Podle nedavno uvefejnéného pfehledu o poctu duchodcu, vysi a relaci penzi
gini podet dichodct bezmala 1/5 z poétu obyvatel CR. Primérné penze obnasely
k 31. 12. 2007 - 8 747,-K¢.

Realny rust se zapoctenim inflace oproti roku 2006 byl 0,32 %. Na prumérnou
vySi duchodu nedosahovalo 55% didchodcl. Rozdil mezi platy a dichody se trvale
zvySuje v neprospéch dachodu. Od roku 1989 je to o vice nez 50%. K charakteristice
postaveni duchodcu je potfebné jesté dodat, Ze nejvice penzi (u bezmala 900 tisic
osob) je vyplaceno v pasmu 7-10 tis. K&.

V nejblizSich létech dojde u domacnosti seniori bydlicich v bytech
s regulovanym najemnym k dalSimu znaénému rustu najemného a ostatnich nakladu
na bydleni v rozsahu prozatim vyrazné prevysSujicim valorizaci dichodu. Neni rovnéz
az dosud nic znamo o pravidlech a rozsahu zvySeni pfispévkl na bydleni u senior(
bydlicich v najemnich bytech. Do problému se dostava i ¢ast dichodcu, ktefi se stali
vlastniky komunalnich byt po privatizaci. Zde bude potiebné pocitat s naklady na
rekonstrukci bytovych domu. Chudi viastnici se s investi€nimi naklady vyporadavaji
obtizné.

Moznosti pfestéhovani ¢asti seniorll do levnéjSich (menSich) najemnich byt
jsou prakticky nulove. Takové byty neexistuji ani fyzicky, podpora jejich vystavby
v ramci socialniho bydleni je rovnéz uzaviena predevSim predstavou, Zze volnych
bytd zejména na venkové je dostatek v podobé neobydlenych bytd. Bylo jiz
nékolikrate prokazano, ze 539 tis neobydlenych byt neni nikterak disponibilnich.

Celkem je potfebné se zabyvat tim kolik je nizkopfijmovych domacnosti
(nejenom domacnosti senioru), jaké jsou tendence jejich vyvoje, jaké tvofi skupiny,
kde Ziji. Z vyzkumu segmentace domacnosti provadéném v Sociologickém ustavu
Akademie véd jsme zkompletovali tfi ohrozené skupiny:
rodiny mezi 20-35 lety s nizkymi a stfednimi pFijmy (372 tis.),
neuplné rodiny (matky nebo otcové s détmi — 320 tis.),
seniofi (1 677 tis.).

Mladé rodiny jsou vsouCasnych podminkach nuceny ziskavat byty do
vlastnictvi, aCkoliv by bylo celkové ucelnéjSi, kdyby vétSinou zapocali samostatné
bydleni ve startovnich najemnich bytech (potvrzuji to zkuSenosti z vyspélych



evropskych zemi). Neuplné rodiny maji obyCejné cestu za vlastnickym bydlenim,
pokud Ziji v najemnich bytech s regulovanym najemnym jesté vice ztizenou a seniofi,
zejména jednocClenné domacnosti Zijici jak v najemnich bytech tak i v bytech po
privatizaci ve méstech rovnéz nenalézaji schudna feseni jakmile se ocitnou v pasti
chudoby. Postupné vznika narodohospodarsky problém velkého socioekonomického
dosahu.

Ponékud odbocim z hlavni linie uvodniho slova, abych upozornil, Zze i dobry
diléi zamér neni potfebnym feSenim naznaCeného problému. V dennim tisku se
objevila zprava s nazvem ,Cesti seniofi budou bydlet v luxusu.“ Vychazi se v ném
ztoho, Ze seniofi jako podnikatelsky zajimava skupina obyvatel se stavaji
pfedmétem podnikatelského zajmu. Developerska firma Senior investments zacala
s vystavbou bezbariérovych byt vlaznich TouSenn a Ruprechticich. DalSimi
,seniorskymi“ domy se maji stat domy v Ceskych Bud&jovicich, Jesenici a Tabore
nebo Ceském Krumlové. Pro bydlici(pfevazné viastniky, ale i najemniky) bude
pripravena nadstandardni nabidka sluzeb vCetné zdravotni péce a kulturniho vyZiti.
Cena byt 2+1 bude zadinat na 38 tis.K&/m?, najemné v garsoniéfe by nemélo byt
vySSi nez 7 000KE, vdvoupokojovém byté 10 800 KE. Navratnost investic je
rozpocitana na 10 let a projekty jsou ziskové.

Zamér je pochopitelné positivni a nemine se ucCinkem u bohatSich vrstev.
Ovsem tam, kde chybi finan&ni prostfedky senioru i pfip. osob jim blizkych je, mirné
feCeno sice pfitazlivy, ale nerealny.

Skute€né, jistéZe spoleCensky naro¢néjsi, ale ekonomicky i socialné potfebné
feSeni je spojeno s tim, ze spoleCnost, ktera chce aspirovat na vyspélou, racionalni i
humanni musi pfekonat stereotypy v pohledu na starnuti. (Mozna, Ze potom nebude
tak starnout!)

Prvnim krokem by tedy mélo byt Zzjisténi — prizkum jak domacnosti seniorq,
ale i dalSi postizené domacnosti Ziji a co oCekavaji ve vztahu ,my a spole€nost®. Proti
tomu je potfebné bilantné zjistit jaké jsou skutecné fyzicky — disponibilni a finanéné
dostupné rezervy bytu, a to v kazdém mésté, zejména pak ve méstech s vychylenymi
cenami bytd a smluvnim najemnym.

PFi FeSeni problému nezbytného stéhovani seniora do jiného, mensiho bytu
pro nemoznost placeni najemného i s pfipoctenymi pfispévky na bydleni, bude nutné
situaci vidét citlivé, pfipad od pfipadu. Od urcitého véku je lepSi hledat jiné FeSeni.
Anglicka fraze ,too poor to move, too poor to stay® je varujici zviasté u lidi od 75 let
vySe.

Némecké a rakouské zkusenosti s bydlenim seniort

Nejdfive je potfebné si polozit otazku co pfinese dobré a bezpecné bydleni
starému Clovéku, nikoliv opac¢né, soudi odbornici v téchto zemich. Nejde jen o
technicka vylepSeni, i kdyz jsou vyznamna (bezbarierové bydleni, vytahy). Dulezité
je, aby seniofi nebyli bezdlivodné premistovani a nevézela za tim snaha o izolaci.
Pfedeviim jsou zdlrazfovany podminky, které by zabrarfovaly polarizaci ve
spolecnosti, v tomto pfipadé mezi starymi a mladymi. To se neobejde bez toho, aby
spoleCnost se do feSeni problému starnuti ucinné zapojila. V bydleni se bude
postupné posunovat nabidka a poptavka po bytech vice k domacnostem seniord.
S tim je potfebné pocitat pfi ovliviiovani skladby byt podle velikosti obytné plochy.
Dale je potiebné pocitat s novymi sluzbami, zjiStovat zda se vytvareji v dichodech
zdroje na jejich placeni. Pfedstava, ze to zvladnou dcery, blizci pfibuzni apod. je
stale méné realna se zapojenim Zen do zaméstnani, s intenzitou a zménou zivotniho
stylu. Pfechod do specialnich zafizeni v obou zemich se nevidi jako zakladni feSeni.
Individualni i celospoleCensky cil by mél byt stejny: vytvofit podminky pro maximalné



mozné bydleni ve viastnim byté, nejlépe vtom, kde byla prozta velka €ast Zivota.
Z pruzkumu bylo zjisténo, ze dokonce seniofi, ktefi potfebuiji cizi péci chtéji zustat ve
svém byté. Pouze 13 % vyslovuje pfani pfFejit do specialnich zafizeni. Jednim
z davodu je ovéem i nakladnost téchto zafizeni.

V jedné stati se uvadi pfiklad mésta Duesseldorf, kde Zije kolem 100 tis.
obyvatel starSich 65 let. Polovina z nich Zije ve vlastnim byté v raznych &astech
mésta. Specialni zafizeni maji kapacitu 5 000 mist a cca 40 samostatnych bytu.
Zduraznuji se celoméstské programy, jeZz by zahrnovaly v8echny seniory, ktefi se
ocitaji v tisni. Navrhuji se feSeni na zainteresovani vliastnikd bytovych objektl, kde
bydli seniorské domacnosti. U sluzeb je navrhovano zprostfedkovani, poskytnuti
odbornych porad a pomoci vramci socialni vypomoci od obce a charitativnich
organizaci, zesileni kontaktll ze strany uUzemné-spravnich organu a instalace
nouzovych prostfedkl spojeni. V Rakousku se podafilo seniorské organizace
zainteresovat na spolupraci pfi vytvofeni projektd i na jejich realizaci.

Ze problémy spojené s bydlenim seniori budou naruUstat.

Shrneme-li stru¢né predestifenou problematiku, pak dojdeme k témto zavérim:
v bydleni se koncentruji Zivotni podminky jednotlivce i spoleCnosti, zvlasté v obdobi
starnuti obyvatel. Podil vékové star$ich se v CR a vé&tsiné evropskych zemi zvysuje,
rostou prfedevsim zdravotni problémy v€etné mensi psychické odolnosti. Tomu je
potfebné Celit pokud mozno v ramci individualniho bydleni seniorl bez nutnosti
pfesunu (pfesidleni) vétsiho rozsahu,
pfechod do specialnich zafizeni je mozny jen u malé ¢asti domacnosti seniord,
seniofi musi sami vznasSet pozadavky a nameéty a tyto je potfebné velmi seriozné
zvazovat,

v CR je predevsim potfebné reagovat na vznikajici sloZitou situaci, kdy se pro
znacnou Cast domacnosti seniorl znejistuje dostupnost bydleni ve smyslu uchovani
stavajiciho bydleni. ReSeni nadspotieby obytné plochy v najemnich bytech seniort je
mozné az po vyfeseni existentni podminky bydleni.

Navrhuji, aby u0vodni slovo se zapisem zdiskuse a =zavéry bylo zaslano
zodpoveédnym centralnim organtm k informaci.

Dékuiji za pozornost.



