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ZAKON ¢. 107/2006 Sb. - EXEMPLARNI LEGISLATIVNI ZMETEK
(chybné kalkulovany a ignorujici obrovské socialné
ekonomické dopady na nemalou ¢ast obyvatelstva)

Vznik a pouZivani této zikonné normy je typickym produktem NEKVALITNI prace v fadé
obort lidské Cinnosti. Jednak na seku ustavnich Ciniteldt a spravnich organt nékolika stupni
(zastupitelstev a ufedniki), jednak kooperyjicich resp. prostituujicich odbornikti v daném okruhu
pusobicich: pravnikl, ekonomd, sociologl, politologt. Pfislusna norma s jejimi podzakonnymi
predpisy je v demokratické spolenosti nepfipustné JEDNOSTRANNE zaméfena (sama to
nakonec verbalné i obsahové nezapird!), a to v jednoznacny prospéch vlastnikii ¢inzovnich domi
- bytl. Zda se, ze byla ziejmée pfipravena piimo na objednavku téchto majiteldi (pronajimatelt), a
to bez respektovani logicky nutného protitlaku "OPONENTU" (pokud ti méli vibec n&jaké
efektivni zastdni: pfedev§im ve tvaru zdkona na ochranu ndjemniki). Inteligentni mordlné
vyvinuty ¢lovék v podstaté nemize pochopit, jak takové monstrum mohlo vilbec povstat a
zejména, jak mohlo projit "demokratickym" parlamentem, tim u nds vskutku prazvlaStnim
zastupitelskym orgdnem. Této skuteCnosti ovSem porozumime, kdyz si uvédomime, Ze v
kapitalistické spolecnosti tato instituce v ramci svych zabudovanych a proveéfenych mechanismt
prostiednictvim "pravice" a "(pseudo)levice" v zasad¢ kodifikuje z4jmy sotva desetiny populace!

Doporuéujeme diirazné, aby se diikladné REKONSTRUOVALY a PROVERILY postupy, které
vedly k vypracovani a realizaci tak monstr6zniho zdkona a na né€j navazujicich realiza¢nich
predpist (nezapominejme, Zze pivodni navrh zakona pocital se zvySenim najemného v pruméru o
9,3 %, poté 14 % ro&né a nakonec z toho vyslo v Praze ZECTYRNASBENI b&éhem CTYR let,
neboli ke kazdoroénimu bezprecedentnimu nartstu o vice nez 40 %!). Z takto zpracovaného
rozboru by mély byt vyvozeny jednoznaéné zavéry o ODPOVEDNOSTI. Pro zdravi &eského
politického a vibec spolecenského systému, pokud chce byt povazovan za demokraticky, to je
zcela NEZBYTNE. Zadné zametani pod koberec! Jinak se bude obdobnd impertinentni praxe
tady i jinde opakovat.

Jestlize v ptipadé bytti obecnich se daji pii1 uplatiovani ptisluSnych norem ocekavat prece jenom
jisté, k najemnikiim ponékud - jak kde - vstficnéjsi postoje (vazba na vicerozmérnou politiku tu
piece jenom existuje), u privatnich vlastnik bytl, hnanych usilovnou touhou po jakémkoliv
ZISKU bez skrupuli (historické zkusenosti jsou v tomto sméru prikazné), to vétSinou nepifipada
v uvahu: tito lidé nasli v podstat¢ oteviena stavidla pro "zdkonné" (!), avSak viceméné do
LICHVARSTVI vyustujici postoje.

Avsak abychom nebyli viici "obecnim potentatim" ptili§ smiflivi. Ti voli vskutku Salamounskou
metodu jak Celit pfemr$t€énym ndjmim (nemaji dostatek prostfedkd a ndhradnich feseni viibec):
zajimaji je (pokud vibec) - a jistéZe v zdsadnim rozporu s civilizovanym pravem - pouze
"JEJICH" najemnici (v obecnich bytech!), ti v bytech soukromych jsou MIMO (!!), ti maji byt
vydani na pospas parazitismu privatnich majiteld, ti se mohou klidné stat skandalni OBET]
systému, do n¢hoz samoziejmé pravici prozatim ovladané "URADY" naleZeji! Je to prostinké
gaunerstvi, hodné tak centrdlni Afriky! Je ostatné nezodpovézenou otdzkou, zda i pro "své"
najemniky - je jich relativné mnohem méné nez téch v "privatu" - budou rozSafni "pecovatelé"
schopni zajistit patfiéné - naslibované teSeni. I tady se zfetelné projevuyje OSTUDNOST
rafinované vnuceného ptistupu vypotadani se s "bytovou problematikou"!

Vseobecné se sice vi, ze nastoupena cesta "jednostranného zvySovani najmi" (JZN) - tdzeme se,
co ma "jednostrannost" spoleéného s demokratickou spole¢nosti? - je socialnd NECITLIVA, ale
neni Zel obecné ODSUZOVANA. Ve zvyseném stupni to plati zejména o "vysokych kruzich",
ktefi timto aktem vesmés netrpi. Problém se totiZ na rozdil napt. od zdravotnictvi (kde také nejde
o nic jiného nez o napojeni soukromého kapitidlu na ztidlo penéz ze zdravotnich pojistoven,



anebo pfimo "vy$§imu" zdravotnickému personalu), tykd jen RELATIVNE mensi &asti
populace: v najjemnych bytech zije dnes necela ¢tvrtina ¢eskych domacnosti, zato napor na né je
a ma byt ad absurdum dovedeny! Tyto domacnosti zac¢inaji byt institutem JZN do krajnosti
znevyhodfiovany se zastiranym cilem nikoliv vytvotit VYROVNANY bytovy trh, nybrz v
zasad¢ "DOHNAT" v kultivované spolecnosti neméné nepiistojné ¢inze "trzni".

Lze naprosto zodpovédné fici, Ze zadna vyvazena politika bydleni v Ceské republice neexistuje
a nemuzeme se proto divit, Ze se dd pii troSe ucelové "Sikovnosti" (ze strany majitelti byta -
domil) zavést to, co kodifikuyje zdkon ¢. 107. Pro tuto situaci "zdkonné nezdkonnosti" je
ptiznacné, jak byly instalovany "rozpory", v podstaté pod etiketou "rozdé€l a panuj"! Vyuzity pfi
tom jsou takové "ctnostné" prvky jako je zavist, neinformovanost, nedodrzovani pravidel atp.
Vznikly kontradikce mezi a) lidmi, jimz byl umoznén ndkup obecnich byt a "ostatnimi"
ngjemniky, b) osobami Zijicimi v bytech s regulovanym a "volnym" ndjmem, c) obyvateli
obecnich a "soukromych" byt, d) bohatymi ndjemniky "regulovanych" bytl a ostatnimi
ngjemniky (demagogicky se rozhlaSuje, Ze majetkové dobfe situovani lidé - poslanci, sendtofi
atd. - by neméli obyvat byty s regulovanym najmem na ukor chudSich, coz je sice pravda, avsak
téchto osob je relativné velice malo). Vysledkem takovychto praktik je, Ze vSichni postiZzeni jsou
nejednotni a vladne NEZAKON. A "vlastnici" se sm&ji (za co jiného lze povaZovat vyrok
jednoho z nich: "... regulace ndjemného je ten nejhnusnéjsi zpiisob, jak zvyhodnovat bohaté
lidi...")! A pokracuji ve svém zkazonosném dile!

Meritum skute¢né nespravnosti metody JZN vsak spo¢iva nejen v pocitech, ale ve STROHYCH
faktech, zptsobujicich pronikavou zmatecnost daného zakona a navazujicich predpist, jimz byla
nezodpovédné ponechdna nepfiméfena autoritativnost (jak tomu u poctivych zdkonl ovSem
nepochybné byva). Bytovd problematika nebyla posuzovana na bazi OBJEKTIVNICH -
NESTRANNYCH argumenti (zejména ekonomickych a socialnich), ale ziistala prezentovana na
urovni "tvrzeni proti tvrzeni" (byt na strané pronajimatelti efektné doprovazenych "vypocty" na
trovni HALER®!), pfi¢emz "pravdy" doznala vcelku bez niamitek a organizovaného odporu
strana "kapitalu". PRAVDA jako takova nikoho kompetentniho nezajimala, a to za podminky, ze
poSkozeni se sami branit nedokazali. Tato situace vlastnikiim bytti - domti samozi‘ejmé naprosto
VYHOVUIE, hlavné Ze jsou po ruce (pseudo)zdkony a mohou jako na orientdlnim trzisti
pokiikovat "stadle mame malo". Tyto osoby nicméné Zadné objektivni argumenty pro své nejapné
postoje NEMAJI (nemohou mit!) a fakta ZAMLCUJI! Z uvedenych pfi¢in pak vécné
zdtivodnéni racionality a skute¢né smysluplnosti zakona prosté CHYBI. Netieba zdtraziovat, ze
bez nestrannosti a podpory vécné argumentace nelze v demokratickém spolecenstvi obdobné
vyhrocené zélezitosti uspokojivé sprovodit z pofadu dne. Proto se snazime v nasledujicich
kritickych bodech naznaenou absenci objektivity pokud mozno ODSTRANIT.

Poznamku k t€m "haléfim". Tento fakt, majici za cil podsunout lidem zddni, Ze se jednd o
precizni - objektivni propocty, miizeme povazovat za vrcholny CYNISMUS, pro dne$ni dobu
zelbohu tak symptomaticky. PouZije se sice ddvno zruSena extradetailni mira, ale ndjemnici maji
byt v masovém méfitku SIZENI o ¢astky v fadu vicero tisicikorun (celkové pak o
desetimiliardy)! Také jeden z ptikladi stavu moralky u jisté skupiny lidi.

Jeste pred dalsim vykladem vSak musime ucinit k naSemu tématu nékolik tvodnich poznamek v
Sirsich souvislostech. Pro celkové rozloZzenou paradoxné nazyvanou integrujici se vyspélou
(zapadni) spolecnost rozhrani tisicileti, se stalo charakteristickym znakem mimo jiné rozpousténi
velkého vydobytku treti Ctvrtiny 20. stoleti - socialniho stitu (a v rdmci tohoto procesu také
pravé nami analyzovany jev "nasilného" riistu najjemného). Akt likvidace sociélniho statu se déje
pod falesnymi, piresnéji 1zivymi zdminkami o "pieziti" tohoto utvaru. Demagogicky se rozhlaSuje
na dichody (ponévadz se zvysuje podil starych obc¢antl). Ty penize prosté jakoby nejsou, protoze
si je ve zvétsujicim se rozsahu prisvojuji majitelé kapitalu s jejich obsluznou hordou. Cini tak
bezprostiedné - vzristem ziskl (alias zvySenym vykofistovanim namezdné pracujicich), ale 1



oklikou - tim, Ze snizuji pfimé dané (nepfimé jim tolik nevadi, protoze jim jde v prvni fad¢é o
"uchovani" kapitalu).

Hruby domaci produkt do neddvna v nezanedbatelném stupni stoupal, byt v dlouhodobém
horizontu klesajicim tempem. Vysledky tohoto "ristu" se ovSem dostavaly do "podruc¢i"
ekonomickych a ndvazné také politickych (pseudo)elit, ustalo se ve spravedlivém rozdélovani a
prerozdélovani, ntizky socidlni (pfijmové a majetkové) diferenciace se zacaly rozevirat diive
nevidanou rychlosti. Namisto, aby vzristaly podily "vyprodukovanych" prostiedki zamétené do
perspektivnich - humaniza¢nich sfér rozvoje kulturné a civiliza¢né pokro¢ilé spolecnosti - je jimi
pravé moderni zdravotni péce, kvalitni vyuka a vychova, konstruktivni véda, hodnotnd kultura a
sveéte div se také starostlivost o staré a zdravotné postizené obcany - tyto podily ponejvice
klesaji. Jsou v rozporu se zddoucim "vyvojem spolecnosti" za nevkusného halékani dryacénicky
scizovany.

V takzvané vyspélém, rozvinutém, pokroc¢ilém svété se pred néjakymi zhruba 35 lety zacalo
rozméhat liberaln€¢ konzervativni nazirdni na spolecenské, zvlasté zajisté ekonomické problémy.
Vystiidana tak byla povale¢na orientace na ZESOCIALNOVANI spoleénosti pod kontrolou
pomérné tfidn€ nestranného statu a odborti. Svét se dostaval do pozice, kdy v podstaté pocala byt
upiednostiovana  DOMINANCE (vrozené agresivniho) kapitalu a stdit sam pod etiketou
"minimalizace" pfevazné "zpravicovatél". D&jiny tohoto obdobi - jesté neskoncilo - budou
hodnoceny nejen coby v podstat¢ NELOGICKY dale postupuyjici, ale jako i velice tristni, kruté,
doprovazené desitkami miliond né$t'astnych a desetisici mrtvych. Délo se tak nejen zesilyjici
piimou podporou soukromého kapitdlu (ze strany stitu, mylné poklddaného za
"protikapitalovy"), ale napt. také pod namnoze faleSnymi zaminkami prostiednictvim
UTUZOVANI socialnich poméri (s vysledkem viditelného zostfovani socialni diferenciace
spolecnosti: "bohati bohatli, chudi chudli").

V silném stupni se v oblasti "hospodaieni" uplatiiovala i "politika" "ekonomického ptedstirani",
prezentace fiktivnich produkci, faleSného ucetnictvi, finannich pfevodd bez redlného
hodnotového zakladu. Zagala se rozristat VIRTUALNI (nerealna) ekonomika, hospodateni
doprovazené uzitnymi hodnotami nepodloZzenymi "bublinami". Tyto absurdni poméry se
promitly i do oblasti neredlnych cen budov a pozemki a tudiz také do cen obytnych domi a byt
a zprostredkované rovnéz do cen ndjmi - najemného. Rostly ceny stavebnich hmot a materiald,
energii, mezd (i kdyz hlavné plath kvalifikovanych pracovnikil), a zejména se neopodstatnéné
zvySovaly zisky stavebnich firem, developert, ale 1 navazujicich prodejcti - pronajimatelt. To
vSechno se nabalovalo, ale ve zcela nepfijatelném rozméru.

Generovala se "bytovd cenova bublina", jejimz neodvratitelnym osudem vSak je, ze
SPLASKNE, jiz splaskava. Pfedtim nicméné miiZe zpusobit detné VAZNE SKODY a nezmérné
nespravedlnosti zejména vii€i ndjemniklim, kteti patfi k pomérné "chudS$im" obéantim (bohatsi si
poftizuji ponejvice domy a byty v osobnim vlastnictvi). Vzhledem k enormnimu nartstu realnych
1 fiktivnich ndklad?i bydleni nelze vyloucit ani osobni a rodinné tragédie (spolehnéme se na to, Ze
uz v roce 2009 stoupne viditelné pocet sebevrazd), ohleduplnost od "pant domacich”
NECEKEJME, byvaji to povétsiné lidé "mali" Casto kapitilem nékdy i duchem, za to
najemnikiim vétSinou "velice blizko na o€ich".

Jednim z nedavnych markantnich projevl "faleSného neokapitalismu" se stalo "nekontrolované"
rozSiteni  vicestranné¢ '"vyhodnych", pifesto vSak v patfiném rozsahu bankam
NESPLATITELNYCH hypoték na pievazné obytné domy ve Spojenych statech. Rozb&hla se
HYPOTECNI krize, jez se brzy transformovala v celkovou krizi FINANCNIHO sektoru a
posléze v RECESI veskeré ekonomiky, rychle zasahujici také ostatni svét, véetné Ceské
republiky. Doprovazeji ji piislusné ddvno znamé ATRIBUTY: pokles temp hospodaiského riistu,
manka statnich rozpoCtl, zvySovani nezaméstnanosti, snizovani mezd a spotfeby, krachy
podnikii apod. Jestlize vyspély svét bilancuje a HLEDA cesty napravy, nase zemé v podstaté
POKRACUJE v realizaci jedné z pii¢in globalni krize! Pokraduje prosté v NAFUKOVANI]
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NAJEMNI CENOVE BUBLINY, tiebaze vyznam hypoték u nas se neda srovnavat s jejich
ulohou ve Spojenych statech, ale zase zde mame jiné "narodni" divody pro onu hypertrofii.

JestliZe 1 u nds primérnd uroven Zivota majority obyvatelli se v souCasné dobé snizZyje,
hospodaistvi se nachazi v nebyvalych obtizich a lze fici, ze i prumérné zisky kapitalovych
vlastniklli se pfili§ nezvySuji (ne-li dokonce klesaji), tak nijmy dOSprajl naprogramované ke
skandalnim - i za normalnich okolnosti netolerovatelnym - VYSINAM. Neuvéfitelné, co se
miiZe v tomto staté dit!

Je zajisté potésitelné, Ze Ceskd vlada a Ceskd opozice hledaji cestu ven z globalni krize. Kazda
oviem mirn¢ odliSnym zplUsobem: vldda ptedevS§im tak, aby usnadnila Zivot kapitalu,
socialdemokratickd opozice pifece jenom vedle jaksi automatické ponc¢kud slabsi podpory
kapitalu akceptuje rovnéz potize "lidu". Pero dnesSek je vice nez charakteristické, Ze zhoubny
nador "nadjemného" stoji u nds namnoze VEDLE "zachrannych balickll": je to problém vysostné
"tuzemsky", vyvolany neexistenci racionalni bytové politiky a zhovadilosti zakona ¢. 107. Je
toliko &imsi navic pro dopady stavajiciho ekonomického marasmu ve svété na Ceskou republiku.
Inu "tvotivost" ¢eského kapitalismu nezna mezi.

Jen zcela na okraj. Nékteré ndzory a nékterd praktickd opatfeni v rozvinutém svété hledaji cestu
ven ze souasné¢ho hospodaiského marasmu v posilovani snizené¢ koupéschopnosti obyvatelstva,
protoze osobni spotfebu pokladaji vedle vefejnych investic za nejvyznamnéjsi faktor
ekonomické dynamiky. V nasi zemi Cinime pravy opak: radikdlnim - nejapnym zplisobem u
velké skupiny populace tuto schopnost podlamujeme!

Jestlize CEZ nezna miru v okradani VSECH ob¢antl této republiky (v tom je véc podobné se
zdravotnictvim, tady vSak nejde o nic jiného nez likvidovat pravo pramenici ze "starého"
zdravotniho - a dichodového - pojisteéni) budiZ (pohorslivé jsou ovSem nekiest'anské odmény
managementu, tvoii nékolik procent zvysuyjicich se profitl). Neopravnéné nestandardni zisky tu
jdou ptedevsim statu a do rozSifovani bohatstvi podniku stile jesté se nalézajiciho ve statnich
rukou (co bude uvidime!). Ale pro¢ mohou, navic v krizovém klimatu, v NARGSTAJICIM
STUPNI NAPROSTO NEPRIMERENE, jak si ukiZzeme, OKRADAT SOUKROMI MAJITELE
NAJEMNIKY? Dgje se tak samoziejmé "podle zikona", a o to, je to hanebngjsi!

Ukazuje se vlbec, Ze v této zemi neni Zddna spolecenska - politicka, ufedni, soudni - organizace
ochotna - schopna postavit se bezostySnému parazitismu jednotlivet i "podnikd". Tyto
"subjekty" si rychle uvédomily, Ze se nemaji ¢eho prakticky bat a své nestydaté naroky stupiiuji.
Svédomi, stud a potfeba "dobrého jména" jiz davno vzaly za své (pokud se zde po Listopadu
vibec mohly ustavit), a kapitalistické korekce typu konkurence, neiku-li "socidlniho smiru" se
neprojevily. "Veétsi podnikatel" sice miize okradat druhého "vétSiho podnikatele", ¢imz se jejich
"hiichy" vyrovnaji, ale co zbyvajici majorita populace?

Vrat'me se vSak k naSemu tématu, kde chceme pojmenovat zakladni OMYLY, netku-li zZamérné
PODVODY, které vedly k neakceptovatelnému, s predeslymi pozndmkami souvisejicimu boomu
cen domtl - byt - ndjmu.

K pievahou nezdivodnitelnému a lze fici hysterickému OBECNEMU nartistu cen nemovitosti
ve svéte¢ v poslednim obdobi, vzestupu promitajicimu se i do cen nas piednostné zajimajicich
najmu bytd, doslo samoziejme za soucinnosti vicero nikoliv pln€ identifikovatelnych okolnosti.
Navzdory tomu vSak ty z nich, jez se daji dost spolehlivé stanovit a dokonce piiblizné i
kvantifikovat, posta¢uji k tomu, abychom dospéli k zavéru, ze koncept JZN tak jak byl
formulovén a je provadén na podkladé primérnych prodejnich cen domil - byt v tom kterém
misté v roce 2010 s tim, Ze cilové ro¢ni ndjmy by mély tvofit 5 % danych cen, je CHYBNY a
nejspise UCELOVE (ve prospéch ziskuchtivych pronajimateltl) bezohledné zmanipulovany a
zacileny. Je rovnéz v principidlnim rozporu se soudobymi POZNATKY o racionalnim
formovani njjemného a moznostech reformy ustavenych poméra.

1. Do propocti, které zvolily "smerodatné organy" (s nejasné ur¢enymi kompetencemi) pro
stanoveni tzv. cilového ndjemného prostiednictvim instrumentu JZN nebyly pfedevsim zahrnuty



velice (tfebaZe neobjektivng) NIZKE ceny za néZ se zprvu prodavaly obecni byty najemnikiim,
pfipadné riznym spekulantim. Toto opomenuti je siln€¢ diskriminaéni a objektivné
nevysvétlitelné: popira zakladni princip fungovani volné pfistupného trhu, tj. princip
konkurence.

2. Za vychodisko ur€ovani cilového ndjemného byly vzaty realizované, byt zprimérované ceny
domd - bytd, které se samoziejmé tykaly pouze nakupt ze strany MAJETNEJSICH osob (chudsi
tyto nemovitosti kupovat nemohou, avSak vysoké ndjmy by platit méli!), a tudiz neodrazeji ani
kupni silu pramérnych, nefku-li chudobnéjsich ¢eskych obant. Mame tu co do ¢inéni s mylnym
ztotoznénim bohaté vrstvy populace s primérem, pozaduje se zde, aby vSichni podléhali
moznostem majetnych.

3. V ramci vzpominanych "netypickych" ndkupt se siln¢ angazovali CIZINCI, ktefi tak
vyuzivali nejen svého absolutné vétsiho bohatstvi (pfijmi - majetkil): cesky HDP v piepoctu na
kupni zpusobilost 1 obyvatele ¢ini asi 2/3 praméru "patnactky" Evropské unie. Vyuzili také
pretrvavajici skute¢nost, Ze eska koruna je v poméru k euru (dolaru) stéle jesté SLABA: rozdil
mezi korunou obchodovanou navenek a korunou uréenou podle parity kupni sily je nyni roven
zhruba 1: 1,6.

4. Nemala cast nakupt domu - bytd - coz se nepiimo promita t€z do veli¢in nadjemného - je
provadéna na vrub HYPOTECNICH UVER®, které jsou kromé jiného cenou budoucnosti (1) a
vibec nemusi odrazet redlnou cenu nemovitosti: jisty dil osob vyuzivajicich diverive hypotéku ji
nebude schopen zaplatit! Varovanim ndm mutze byt nedavny jiz zmiflovany ptipad Spojenych
statd, iniciyjici propad svétové ekonomiky jako celku, a rovnéz siln€ se rozmahajici exekuce v
nasi republice.

5. Na druhé strané k intenzivnimu - nenalezit¢mu (!) ndkupu bytt a tim i k faktu rozumu
neodpovidajiciho vzristu jejich cen (a cen najmi) prispéla do jisté miry navic okolnost, ze lidé v
nervoznim klimatu hospodaiské nejistoty - takova je a byla - usiluji o to své pfipadné volné
finan¢ni prostfedky vkladat pravé do nemovitosti. Historie naznacuje, ze pravé domy, pozemky,
byty jsou vedle zlata - drahych kamenti a uméleckych dél NEJSPOLEHLIVEJSIM zpiisobem
zachovani majetku. Fakt relativné bezpe¢ného uloZeni kapitalu do bytového fondu by se mél -
neni tomu tak! - odraZet na vysi "soucasného" najemného: jistota by tu méla byt vyvazena nizsi
momentalni vynosnosti. To zajisté zakon ¢. 107 nereflektuje - nechce reflektovat: vyzaduje i za
pravé zminéné skutecnosti - a také z jinych pfic¢in - neopravnénou maximalizaci zisku. VSeho
nicméné do casu.

6. B&zny uzivatel hypotéky dostane po jejim splaceni ptislusnou nemovitost do svého PLNEHO
vlastnictvi (plati pfitom ovSem patficny pomérné neveliky trok). V piipad¢ ndjmu vSak zlstava
byt trvale v majetku PRONAJIMATELE a pro toho byva dile OPAKOVANYM zdrojem
piijmi. Stoletd zivotnost domu - bytu neni nicim neobvyklym, pficemz u restituovanych domti se
ostatn¢ jednd o viceméné letit¢é a namnoze opotiebované obytné prostory, kde prakticky
ODPADA uvér a tirok z n&j a naopak by se zde mél uplatiiovat faktor odpisti. Nelze tady proto
tolerovat skuteCnost, Ze restituenti by méli ve svém najmu chtit "NAHRADIT" Gvér a arok:
jejich domy kdysi nezabavili dne$ni najemnici, ale stat! Néktefi pronajimatelé se ani netaji tim,
7ze musi nyni honem "dostat zpét" ¢astky, které jim za socialismu unikly. U domi zakoupenych
za ucelem spekulaci by se sice mohl uvér s trokem snad z¢asti pozadovat, avsak tyto domy byly
zase od obecnich ufadi zakoupeny za sméSné castky. Mimochodem: to budou chtit
pronajimatelé, kteti koupili byty s cilem je pronajimat v obdobi jejich nejvysSich cen v budoucnu
pozadovat "piimeiené" Cinze (oni se prosté stali obéti "historie", stejné jako ti, kterym stat
zabavil jejich domy po Unoru, nezanedbatelnou utéchou obéma miZe byt, Ze "majetek" jim
zustal).

7. S problémem hypotéénich uvéri je ve vyznaéném stupni ve spojeni DELKA jejich splatnosti.
Institut JZN pocita s tim, ze byt by mél byt skrze ndjjemné zaplacen béhem 20 let, coz je lhita
zcela nepiijatelné - NEHORAZNE - nizka (1), zejména u domd - bytd restituovanych. V tomto



pfipad€ chce majitel ziskat ndjemné nejen bez ohledu na okolnost, Ze nabyl nemovitost bez
Gvéru-uroku, ale laéni po tom mit "svijj" byt zaplacen za SMESNE kratkou dobu. A pravé kvili
této nestydaté DUALITE se nepochybné dostava za hranici LICHVY! Ve svété je mozno splacet
dim - byt v prabéhu 25-33 let (i ¢eské bankovni domy poskytuji hypotéky na tficet let). Pokud
tedy chceme stanovit obdobi splatnosti bytu v podobé ndjemného, tak se jevi byt tficetilety - a
nikoliv zakonem ¢. 107 "pfikdzany" dvacetilety - Casovy usek MINIMEM a jiz za pfitomnosti
pouze tohoto kritéria by "cilovy ndjem" musel klesnout ramcové o TRETINU! A jiné nase
vyhrady veli¢inu CinZze dale snizi, proto ona nikoliv pfehnand nami nabizena "polovina"
soucasné¢ho "cilového" maxima (zbyvajicich 17 % do 50 % neni nejspiSe mnoho, takze vaha
dal$ich faktorti mtze byt jesteé vétsi)! Teoreticky by mél byt byt "zaplacen" ve 1hit¢ Zivotnosti,
avSak to je bezpochyby termin pfiliSny: musime zde vychdzet ptece jenom z jisté "lidské
dimenze" - ve vztahu k trvani zivota "pronajimatelského" ¢lov€ka a jeho zainteresovanosti na
priméteném vydélku.

8. Metoda "cilového ndjemného" umoziuje nabyti az stoprocentniho zisku (dvojndsobné
vysokého najemného v poméru k optimalni hladin€), coz je daleko za limitou, jiz byva pravé
kategorie lichvy ur€ena (v déjinach se tato veli¢ina pohybovala mezi 3 az 12 procenty, ale nékdy
se kryla s irokem vibec, nékterymi nabozenstvimi viibec zamitanym, v soucasnosti lze i s inflaci
tuto "hrani¢ni platbu" odhadnout maximaln¢ na 20 % (10 % normalni zisk plus inflaci plus
rezervu). V souCasnych Ceskych pomeérech se d4 jiz provadéna "bytova lichva" doplnit také
dal$im atributem tohoto pojmu: vyuzivanim tisn¢ "dluznikd" - co jiného je nutit star$i osoby k
prest¢hovani, nota bene kvlli neopodstanénym ziskim a zpravidla do nevyhovujicich prostor
(nebot’ menSich byt na slusné tirovni je absolutni nedostatek)! Nezapominejme zde pfitom na
specifickou piitézujici okolnost, Ze lichvu dnes stit ZPROSTREDKOVAVA, coz by
samoziejm¢ nemelo "lichvaie" omlouvat - maji vlastni svédomi a fakticky je nikdo nenuti
vyuZzivat "zdkonného" maxima!

9. Chceme-li pouzit metodu "splatnosti" bytu za zprostiedkovani metody JZN ("shora") -
plus udrzby plus pfiméfeného zisku) - mela by byt smérodatna doba jesté vySsi nez tiicetileta,
zvlast€¢ pokud budeme brat v potaz faktor "minulosti" - "zd&€déni" bytu od byvalého
(socialistického) politického rezimu: nezapominejme, ze "stafi" ndjemnici byty udrzovali a
zpravidla zvelebovali, bez nich by mohl nynéj$i majitel splakat nad vydélkem. "Staré" byty jsou
navic povetSiné amortizovany a trpi riznymi neduhy, vyzadujicimi opravy, jez omezuji prava
najemnikti na klidné uzivani bytového prostoru.

10. Kvalitu i lokalni rozmanitost bytu nebere zdkon ¢. 107 takika viibec v tivahu. Otazka souvisi
s problémem "priméru" a generalizaci, kdy neni cenové dostatecné rozriznéno vyrazné odlisné
kategorie jedné ("standardniho bytu"), totéZ se v zasad¢ déje spojenim bytu I1. a IV. kategorie do
bytli se "sniZzenou kvalitou". Navrhyje to Komentai k zdkonu ¢. 107 (vypracoval odbor bytové
politiky MMR v Eervenci 2006, aktualizovano 1.7.2008, tento ufednicky podbizivy "namét" se
nékde prozatim nevyuziva). Zde de facto dochdzi k nepiimé KRADEZI, eufemisticky feceno
VY VLASTNENI vytapéni pofizeného na tdet nijemnika. Je to jen jeden z projevi absolutni
arogance tvircil "novych predpisi".

11. Bezskrupul6zni prosazovani vysokych - hmotné irovni majoritni ¢asti ceského obyvatelstva
naprosto neimérnych - ¢inzi ziejmé s plnym védomim zapomina i na dalsi faktory, které
nepfispivaji pozadavku zavést v Ceské republice racionalni oboustranné vyhodné najemné.
Nezohlediiuji se napf. svého Casu nadmérné obavy z nartistu DPH, ze vstupu nasi zem¢ do
Evropské unie apod.

Riznd ta Ucelova "poctarstvi" uzivana pii uréovani velikosti ¢inzi jsou vibec zahalena
tajemstvimi a nedvéryhodnostmi, kterd dovedou "majitelé" a jejich "advokati" vykonstruovat,
dobfe vyuzivat, pfesn¢ji zneuzivat. Jako prosté naklady dlouhodobé i kratkodobé udrzby -



nebyvaji vibec PRESNE definovany, d4 se v nich lovit jako v kalnych vodach (nejspise se na
nich "pfizivuje" kdekdo a zacaly byt pouZzivany jako jeden z argumentl pro nejapné zvySovani
njjemného)! - 1 ¢tvere€niho metru bytu se naposledy uvadéji castky kolem 50 K¢, ale také
polovi¢ni (objevovala se - pro Prahu - cifra 38 K¢, pro jina mésta 25 K¢). V novostavbach se
vSak kupodivu plati na dlouhodobou tdrzbu 7-10 K¢ a néco malo na drobné opravy! Nabizené a
praktikované obnosy jsou nepochybné zvelicene, pﬁéemi neni jasné - protoie se tykaji
jsou také postupné "zralé" pro generalni opravy, na néz se toho v minulosti mozna zase tak
mnoho nenaSetfilo, anebo bylo poriiznu nejasnymi zplsoby "zlikvidovdno"). Amortizace
"bytového kapitalu" ma ¢init v zdpadni Evropé 3-4 % rocné, coz prestavuje splatnost za 25-33
let, ale ne za 20 let, jak pfedpokladéd koncept JZN. I kdyz budeme pocitat s tim, ze tady nebyla
zapocitana normalni Udrzba, kterd vSak nedosahuje vySe uvddénych prezentovanych velicin,
event. zisk, ¢imz se proto "navysuje" dvacetileta nebo ta cca tficetileta perioda tak o dvé tii 1éta,
nic podstatného se na konstatovani, ze metodou JZN pouZzivany interval 20 let ndjemniky hrubé
diskriminuje.

A co teprve, kdyZ budeme brat v uvahu soudoby siln¢ faleSny nemovitostni cenovy boom,
pivodem ze Zapadu a zveli¢ujici DOCASNE nemistné sazby najemného (jeho slozky uvérové i
"udrzovaci")? Pfitom, jak jinde v tomto textu uvadime, jakym pravem pozaduje "dneSni" majitel
(restituent nebo spekulant) placeni Gvéru a troku z néj, kdyz si Zadnou pjcku nebral, a
pfiznejme stal se SNAD obé&ti minulého politického rezimu, aviak nikoliv SOUCASNYCH
najemnikl: neboli jedna kiivda ma byt bez sebemensich rozpaka nahrazena kiivdou jinou (¢im
se tudiz hanény minuly spoleCensky systém liSil od toho dneSniho, abychom pouzili
kapitalistické logiky?).

K tomu navic, také jsme si to jiz fekli: byt se bude "prosté reprodukovat" jest¢ nékolikrat, kdyz
zpravidla se jiZ v minulosti takto reprodukoval, pficemz stale zlstava prodejnym MAJETKEM
(odkud prameni dimenze "navraceni", ale nikoliv také pravo na bezohledné "dobyvani"
ztraceného zisku). "Domovni" vlastnéni je prosté v sekuldrnim rozméru vdéénym opakujicim se
zdrojem bohatstvi, pfipadné ovSem také ndstrojem svadéni viny a protipravniho vymahani
"pokuty" na nespravném misté. Ostatné "vlastnici" nemuseli domy v restitucich pfijimat ¢i
spekulanti levné nakupovat a jejich "podnikatelskd" situace asi koneckoncii nebyla nikterak
zoufald, jak ji ventilyji, kdyZ tak dlouho vydrZeli: mohli domy - byty pfece prodat (zvlaste ti,
kteti svoji inteligenci nestacili nemovitost "spravovat"). Nemyslime si, ze by zZadouci prabézné
udrzbové ¢astky, jakkoliv mozna nikoliv zcela dostatecné, nemohli platit ze své kapsy.

Problém "starych" a "novych" domii a byti v nich pronajimanych je skute¢né velice zapeklity.
"Trh" by mél sice ¢inze ve vSech obydlich na zdklad¢ kritéria kvality vyrovnavat, ale "za jakou
cenu"? Restituenti - byt’ jim byly byty "socialismem" viceméné odebrany - nemohou skute¢né
pozadovat stejné najmy jako ti, ktefi domy - byty postavili za vlastni prostiedky (tfebaze mozna
n¢kdy pochybné ziskané). Vystavéli obydli moderni, odpovidajici novodobym normam, na
dlouhd 1éta bez vétsich vad (a tudiz obté¢zujicich oprav). VétSina starych domil svoji kvalitou
ostatné néjak vyjime¢né nevynikd ani "historicnosti”, ani umisténim, a ty které takovymi jsou
byvaji stejn¢ zatazeny do mimotfadné kategorie. Kdybychom chtéli byt naprosto spravedlivymi,
neméli bychom ¢inZe ve star§ich domech viibec ponechavat ani na ndmi upravené hlading, to jest
méli bychom poZadovat irovné ndjemného pod padesati procenty!

"Majitel¢" jednoduse cht&ji od nyn&jsich nijemnikéi URYCHLENE uhradit "USLE ZISKY" (at
jiz kapitalové nebo na udrzbu). To je nepochybné nejen MORALNE, ale i PRAVNE (méme na
zeteli SKUTECNE a ne "VYBEROVE" pravo) NEPRIPUSTNE, protoZe se tim nidjemné
dostava do LICHVARSKE polohy. Novy (komplexni) bytovy zakon, dopliiovany zakonem na
OCHRANU néjemnikii, si bude muset byt i této skuteGnosti PLNE VEDOM! Soudasni
ngjemnici NEMOHOU za ptipadné zanedbani bytového fondu (vétSinou to nebylo zase tak
straSné, mnoho pozitivniho v této véci udélali sami ndjemnici), ani za to, ze v socialistickém



rezimu neSly zisky do "vlastnickych kapes"! S jistymi zdvazky se domy ostatné privatizovaly,
event. "nakupovaly". Postoj "bytovych podnikateld", jakkoliv lidsky odpudivy, je nicméné
mozno svym zpisobem pochopit: vycitili pftilezitost, plynouci ze Spatného - barbarského
systétmu vladnuti a chybnych zdkont, a zacali jako "fadni kapitalisté" protlacovat své radné
neakceptovatelné pozadavky. Pravé proto vSak je takovyto systém nepiijatelny. Vznikla negativa
se daji paralyzovat jediné ROZUMNOU spravou spolecnosti (na béazi prava a nikoliv
podstatného bezpravi). Je nutno co nejdiive mylnd zikonnd ustanoveni ZRUSIT a nova
ZAVEST.

Souhrnné se di zakon ¢. 107 s navazujicimi normami pokladat za krajné NEVYDARENY
pokus o fefeni problematiky ndjemného v Ceské republice cestou nezodpovédného DIKTATU
ze strany majiteld bytovych prostor. Takovyto pfistup k otdzce sluSného bydleni, jakozto
jednoho ze zakladnich prav clovéka, nema v civilizovaném a kultivovaném svété obdoby a
zapisuje se do charakteristiky "evropské zemé", za niz se pokladaime, HANEBNYM zpisobem.
Namisto n¢kdejsi - houzevnaté odsuzované - statni regulace Cinzi, kterd venkoncem zbytecné
udrovala ndjmy na nizké - nikoliv vSak nepfistojné nizké! - arovni, nastoupila JINA "statni
regulace", jez se vSak, dirigovand nesmirnou chamtivosti majiteld obytnych domili (je to
psychologicky a sociologicky vskutku svéraznd sorta "podnikatelii"), dostala do zcela
EXTREMNI polohy, jeZ neziistane bez socialnich, ekonomickych a pravdépodobné i politickych
NASLEDK.

Co se tyka "politiky", nezapominejme, ze "bydlenim" postizeni obyvatelé tvoti v soucasnosti asi
23 % domacnosti, z toho zhruba 3/4 Z7iji v bytech s regulovanym nijemnym. Tam piebyvaji
povétsiné domacnosti chudsi, v neposledni fad¢ diichodci. Pii 7,5 milionech ¢eskych volici se
POLITICKA SILA. Koneckoncti ani ob&ané nuceni platit takzvané trzni najmy nehyfi
spokojenosti, zavidéli sice obCaniim "regulovanym", ale jsou taktéz obéti nestoudnych poméri:
pro n¢ se mélo feseni najit v uzakonéni priméfené ziskové miry - 10 % je az dost - coz se
samoziejm¢ nestalo (tim nechceme popirat "blahodarnou" tlohu "trhu" - da se o ni samoziejmé
pochybovat v rozsdhlejSim métitku, ale v ptipad¢ bydleni je prakticky nepouzitelna - Ze idedlné
by mélo dochidzet k vyrovndvani mér zisku)! Socidlné¢ slabsi obyvatelé jsou pfirozené
"vymezeni" 1 jinymi antisocialnimi tlaky (pfebyvaji 1 ve starSich domcich, druzstevnich bytech
apod.), takze "levicovy politicky potencial" je znaény a bézi pouze o to jej umét
ZMOBILIZOVAT. Pravé vrcholna bezostySnost JZN muze k takovéto mobilizaci vydatné
prispét. Vidéli jsme, jak neuvéfitelnym zplUsobem se promitl necitlivy pfistup "sebevédomé" a
neinteligentni pravicové vlady do podzimnich voleb 2008. Véci proto nejsou tak
BEZNADEJNE, jak se do té doby jevily!

Soukromych pronajimateltt domi - bytl existuje pfiblizn€¢ 25 tisic a nepfedstavuji sami o sobé
zadnou vyznamnéjsi politickou silu a nikdo by nemél pochybovat o tom, ze zZddny z nich nebude
nikdy volit "levici", takze o Zddnou "ztratu" voli¢stva se pii disledné provadéné politice ve
prospéch najemniki (ale ze "strategického" stanoviska fakticky "vSech", tedy i pronajimatel) se
jednat nemtize.

Nartstaji rovnéz diskuse, tykajici se v bytovém okruhu socidlni vypomoci "slabym". A opét:
problém se pokrytecky stavi tak, Ze vysoké najmy jsou SPRAVEDLIVE, a pokud nékdo -
postupné ovSem de facto masa obcant! - nebude schopna je platit, musi nastoupit stat. Nikoliv
uvést ¢inze na objektivni urovet, nybrz uhradit pronajimatelim NEOPRAVNENY - v koneéné
instanci lichvaisky - zisk JINAK! Nediskutujme tolik o "milodarech”, budou namnoze
Zbyteénymi, kdyZ se jich vyvarujeme, a to ni¢im jinym nez ROZUMNYM - dvoustranné
ZDGVODNENYM a proto i nikoliv EXCENTRICKYM najemnym.

Obcané by si méli byt védomo toho, jaké nékdy gangsterské hry se s nimi hraji. Jenom v piipadé
njjemného je vice nez zardzejici, Ze nékter¢ obvodni ufady s cinzemi doslova
EXPERIMENTUII, coZ neni ni¢im jinym nez svého druhu "pokusnictvim na lidech", davno



nejvyssimi globalnimi deklaracemi zakdzanymi. Dochazi napf. k tomu, z¢ VEREINA instituce
odklada zahdjeni 3. etapy JZN ve SVYCH domech na polovinu roku 2009, aby si na ptikladu
bytli v soukromych &inzovnich domech v podstaté OVERILA, co obrovsky meziroéni nériist
najmu s uzivateli byt ud€la. Ostatné pro€ by meli potize s "vybydlovanim" chudych, pocetné se
v disledku zavedeného systému vladnuti neustdle rozmnozujicich ob¢ant (zdaleka to nejsou
pouze 1idé "na dn&"), nést na svych bedrech pravé OBECNI nebo STATNI instituce, a sice pouze
proto, aby privatni majitelé nebyli ZKRACENI zkraceni ve svych ohromujicich profitech (tyka
se to 1 "pfispévkl na bydleni", jakkoliv v praxi vétSinou zanedbatelnych). Lze snad se
sebezapienim pochopit, Ze kapitalisticky systém je zaloZen na namnoze drsném egoismu, avSak
nic se nesmi piehanét, nic se nesmi vymykat slu§nym zakonnym normam. Statni ziizeni Ceské
republiky ma ke kultivovanému kapitalismu feknéme skandindvského typu pohtfichu hodné
daleko... A velice rychle se blizi spiSe k tomu balkdnskému, aniz bychom chtéli tam¢jsi
obyvatele urazit.

Zkusenosti ukazuji, Ze snaha "pomoci" postizenym - nyni jiZz KVANTU - nijemnikd - se
skute¢né odehrava v oblasti ULEHCIT soukromym majitelim byt v jejich nevybiravém
pfistupu. Proto ta usilovnd snaha nepfipustit snizovani ndjmi! Proto se voli rizné slozité a
zatemnujicici metody ptispévka, "dari", "vypomoci" (komplikované je zejména vymeéfovani a
oveérovani narokt, celkova administrativni naro¢nost, obtézovani a urazeni zadatelil), na obecni -
statni Utraty, pti¢emz se nepfihlizi k tomu, ze skute¢na podpora je za danych okolnosti objemové
NEUSKUTECNITELNA! Nikterak se také nerespektuje jesté dilezitéjsi fakt, Ze totiz zavadéné
ginze jsou objektivné NEODGVODNENE vysoké a Ze jsou navic NEMRAVNE. Takhle prosté
funguje kapitalismus: soukromnik ozebracuje a (kapitalisticky) stat ho dotuje, "zachraiuje". Na
tom miize vydé¢lat opét jen soukromnik, protoze do "obecni pokladny" nepiispiva jenom on,
nybrz VSICHNI (dokonce i ti, ktefi jsou nejvétsi obéti)! Nejhorsi na celé véci je, Ze v takovémto
"uspotadani véci" nenajdou poskozovani ob&ané politické ZASTANI (socialdemokraté stoji
kromé toho, ze de facto ptislusny "koloto¢" spustili, stranou, komunisté jsou slabi). Odtud ona
"vécna" despocie "trhu": vladnou pocetné nevyznamni, ale moci silni. A chtéli by vladnout az do
skonani svéta, coz se jim samoziejmé nepodaii, mimo jiné i proto, ze pravé neznaji ve svém
parazitismu miru. Nedivme se, Ze okruh lidi stfedni generace, i1 téch mladych, ktefi se zacinaji
ptat co to vlastné byl ten proklinany Unor 1948, se rychle rozsifuje. Hromadné protesty
souvisejici s problematikou najemnich byt se na rozdil od nespokojenosti s poplatky ve
zdravotnictvi dle naseho ocekavani v dusledku své, jakkoliv "vybérové", existencni hrozivosti
rozmahaji a stdvaji se prozatim v nasi republice nevidanym politickym projevem.

Kapitola vztahu obecnich a soukromych bytii je viibec naplnéna fadou neotesanych disproporci.
Utady a zastupitelstva, ktera jsou formalné vysostnymi institucemi "pro viechny jim piislusné
obCany" (stanovuji napt. Casovy sled vyse CinZi), ty osoby, které u nich Zziji v Cisté privatnich
bytech neztidka BEZ ROZPAK® a NEOPRAVNENE diskriminuji. Plati to nejen o jinde v tomto
textu zmiflovaném nechutném experimentovani, ale, jak se ukazuje, i o praxi pfidélovani
"socialnich bytl" a zejména o socialnich pfispévcich na bydleni, které maji byt poskytovany
pouze "obecnim ndjemnikiim". TakZe 1 "postiZzeni" maji byt rozdéleni do dvou kategorii! Tyto
snahy se daji ovSem "pochopit": zodpovédné a disledné socialni zabezpeCeni pro Siroké
uplatiiovani zvrhlého zakona jaksi chybi, v posedlosti vyzdimat z obCanti co se da i neda, se na
né¢ tak néjak ZAPOMELO. Prost dalsi z mnoha sprostot NEPRAVNIHO ¢eského
spolec¢enského zfizeni. Prosté ndvrat do stfedoveku (nevolnictvi, poddanstvi)! Jak dlouho miize
takovyto NE-RAD trvat? Nemyslime si, e bychom méli na jeho likvidaci ¢ekat zase n&jak piilis
dlouho.

Bezbiehy napor, tlak ze strany majiteli domi - byt, musi nutn¢ vyvolat protitlak. Sice s
uréitym zpozdénim, ale piece. Cim intenzivngj$i je dana neinteligentni posedlost "urvat
maximum", tim mohutné;j$i bude reakce. Zhnuseni povede az ke "zneSkodnéni" ptislu§né pravni
normy, k navratim a ustaveni "pfisného normalu" (v nejlepSim ptipad€). Predpokladatelny



halasny povyk a vyhroZovani se minou uc¢inkem, nebot’ kiivdy a bezpravi, které byly v kratké
dob¢ zpiisobeny jsou tak markantni a prikazné (dokazatelné), Ze je nebude lze pii sebevétsi
toleranci ignorovat. A ¢im himotnéjsi bude toto pout'ové protestni vytrubovani, tim vice na sebe
jeho aktéfi zaporné upozorni.

Podle naSich kalkulaci stacilo zvySeni najmut na hladin€ 1. az 2. ze ¢tyf uvazovanych etap JZN,
tedy na urovni let 2007 az 2008 (v ptipad¢ druhého z obou rokt jiz mozna nikoliv plng). Jinymi
slovy vyjadieno: pro stanoveni veli¢iny RACIONALNIHO nijemného postadovala piiblizng
uroven poloviny z (pseudo)hodnot "cilového najemného". Dalsi dvé etapy (roky 2009 a 2010)
jsou naprosto NEAKCEPTOVATELNE a zakladaji se nikoliv jenom na znaéném stupni
antisocialnosti (v rozporu s béznymi pravidly kulturniho a civilizovaného chovani), ale v prvni
fad¢ na objektivné zcela nezdlvodnitelnych piedpokladech (nepreciznich ucelové vybranych
hodnotach, ne-li vulgdrnich vymyslech).

O tomto zavéru svédéi také ukazatel PODILU nakladti domécnosti spojenych s ahradou bydleni
(v€etné rtznych domovnich a vnitrobytovych sluzeb) na jejich pfijmech (tady pozor na
metodiku: u "zaplacenych" domi - bytl se zapocitdvaji pouze provozni ndklady, ¢imz se
ptislusné zastoupeni snizuje, né¢kdy se také dany podil kalkulyje jenom ve vztahu k ¢istému
nagjmu). Ten by mél v ptipad¢ cilového niajemného vyrazné piesdhnout u vétSiny ceskych
domacnosti miru obvyklou v rozvinutych zemich, tj. 20 az 25 %. Jiz nyni, v roce 2009, vSak tato
mira zminénou veli¢inu u valné ¢asti najemnikl piekracuje, priCemz Uplné nefeSena je v této
navaznosti otazka Ceskych dichodct. Ti totiz disponuji v poméru k pokrocilym zemim
neobycejné nizkymi penzemi, a to jak absolutné, tak relativné - ve vztahu k Cistym mzdam (u nas
cca 50 % s tendenci k poklesu, jinde i pfes 80 %)! U ndjjemného bydleni by mél byt pfesah vetsi
anebo stejny nez u bydleni v osobnim vlastnictvi a ve vlastnich domech (avsak vcetné hypoték,
po jejichz zaplaceni se prislusnd nemovitost stdva uplné majetkem piisluSnych osob, v téch
"modernich" pfitom bydli relativné majetnéjsi lidé), stejné jako u bydleni druZstevniho! Co tim
zakon ¢. 107 sleduje? Kromé toho, ze svého "cile" nikdy pres Cetné tristni - nemoralni disledky
dosahnout v oéekavaném rozsahu NEMaZE! Rok 2008 byl v tomto ohledu vaznym varovanim,
rok 2009 se jiz pfibliZi k hranici katastrofy!

Problematika PENZI a PENZIST0 vibec je v nasi republice vilbec neobyejné vyostiena.
Zv1aste pak v Praze, kde se zda, Ze jsou starobni a invalidni dichodci zcela na obtiz a bylo by
finanéné¢ NEJEFEKTIVNEJSIM feSenim, kdyby se dali - nejlépe pravé prostiednictvim
najemného (byt zhovadile vysokého) - prost¢ fyzicky zlikvidovat. Prazs$ti penzisté sice maji
dichody vyssi nez ti pramérni Cesti, avSak s nebyvalou horlivosti nastavované prazské najmy
staCi tuto velice relativni vyhodu nékolikandsobn¢ absorbovat. Za psacim stolem se da sice za
spoluticasti vulgarni ne-lidské necitlivosti chamtivcl vymyslet jejich vyst€¢hovani mimo prazsky
domov, ale jak to prakticky provést to nikoho nezajimd (co takhle je nejprve soustfedit ve
sbérnych - koncentracnich taborech, vytridit je a pak se uvidi... Sotva 200 000 prazskych
dichodct - n€ktefi pfitom nejsou chudi - neni zase tak "nefeSitelnych"). Opét zde nardzime na
NEDOMYSLENOSTI a BRUTALITU nevidaného rozméru. S lidmi se jednoduse chce nakladat
jako s opotiebovanymi "OBJEKTY". Ani Zddouci - kultivovan€ vyvaZend struktura méstské
populace neni pro souc¢asné "vladce", "Ceské Evropany", zajimava.

Jedinou rozumnou a spravedlivou cestou zodpovédného fteSeni vyvstalych té€Zkosti,
zaptiCinénych velice nekvalifikovanymi aktivitami fady instituci (a jednotlivcll), je uplné
STORNOVANI zakona & 107 (a navazujicich piedpisil), okamzité zastaveni vybirani ¢astek
najmu chybné stanovenych pro rok 2009 a pokracovéani v najmech roku 2008. Nasledovat musi
urychleny NAVRAT k vychozim nijmim roku 2007. Teprve po vypracovani a schvaleni
NOVEHO zikona o bydleni (a patfiénych podzakonnych norem) by se mélo piistoupit k aplikaci
oboustranné vyhodné Upravy najmi. Tento zikon musi byt konstruovin KOMPLEXNE: z
hlediska celé soustavy bydleni a se zietelem na objektivné pochopené aspekty ekonomické,
socialni, moralni, psychologické a nakonec i politické.
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UIMY, které nijemnikéim v disledku hrub& odbyté prace a nenéleZitych ostfe diskriminaénich
postupit ve véci nagjmi byt - hraniCicich a od urCit¢ doby piekracujicich pojem "uzdkonéné
lichvy" - musi byt poskozenym ucastnikiim daného bezprecedentniho postupu BEZEZBYTKU
UHRAZENY (tykd se to roku 2009 a ¢asti roku 2008). Odhadyjeme, Ze v roce 2009 se
neopravnéné zisky z ndjjemného budou pohybovat v sumé rovnajici se cca necelych 10 mld. K¢ -
to je vetsi obnos nez Cinily v piedeSlém roce veSkeré kazdoro¢ni poplatky ve zdravotnictvi
(tykajici se VSECH a nejenom &asti obyvatelll!) - a v roce nasledujicim by to mélo byt uz v
fadech desetimiliardovych! To neni malo: tato nevidand obrovska kazdorocné se zamyslené
opakuyjici zpronevéra by méla byt srovnatelnd snad jen s jinym "excelentnim" vykonem ¢eského
kapitalismu, "dvojrazovou" kuponovou privatizaci, kdy byly scizeny majetky v fadu stamiliard
(ovSem v cendch inflaci jest¢ relativné malo postizenych). Takovyto "vyjimecny stav" miize v
Ceské republice zpisobit totilné VADNY po mnoha letech od "revoluce" piijaty zakon!
Ignorance zkuSenosti z "kupoénid" a absence jakékoliv zodpovédnosti viuci "Ctvrting" obcani
ptimo bije do o¢i. A jenom slepi - v neposledni fad€¢ vétSina politikli - ji nevidi, resp. nechce
vidét.

Proces NAPRAVY lze pomérné snadno provést NAVRATEM najemnich sazeb do roku 2007 a
UDRZOVANIM tohoto stavu nijemného po pomérné lehce spoéitatelnou dobu, a az po jejim
uplynuti - po zaplaceni dluhli pronajimatelti zejména z roku 2009 - uvazovat o piipadném
pfedem piipraveném raciondlnim autenticky ZAKONNEM navySeni (ndjmy roku 2008
odpovidaji zhruba ptijatelnému stavu, napt. v Praze 2 tvoii priblizné¢ polovinu cilovych ndjmi)!
Podobné excesy, které se odehraly v piipadé "jednosmérného" v jadru DRZEHO dirigovani
velikosti ndjemného by se nemély napfist¢ opakovat. Tady, ale i v jinych oblastech Zivota
obcand.

Znacné nebezpeci obrovsky objektivné bezdiivodné nab&hlého ndjemného spociva v tom, ze i
kdyZ se tento "vystielek" jednoznacné prokaze a nastane situace, kd yby mélo dojit k radikdlnimu
poklesu ¢inzi, majitelé se tomuto trendu nebudou chtit podvolit a budou se snazit drzet vysoké
nijmy za kaZdou cenu. Ona specificnost "kauzy bydleni", totiz znacni setrvacnost,
konzervatismus bydlicich, jev ktery brani ndjemniktm opustit domov pod tlakem netinosného
najjemného, se bude projevovat i v pfipadé neochoty "vlastnikl" toto najemné sniZovat. Lidé
budou ve znaéném stupni radéji trpet, n€ktefi mozna az hladovét, jen aby "paniim domacim" dale
na cas fixovali nadmérné profity. Oskliva hra bude pokrac¢ovat v poné¢kud jiném provedeni.

(Nas vypocet je zalozen na tom, ze cilové ndjmy zhruba dvojnasobné prevySuji racionalni (a
spravedlivou) uroven ¢inzi a tykaji se 23 % z 2,9 milionu ¢eskych domacnosti, z nichz asi 670
tisic plati najem. Jestlize budeme predpokladat, ze v roce 2009 bude jedna Cinze predrazena
pouze (!) o 1000 K¢, znamena to, ze neopravnéné zdrazeni bude rovno asi 12.000 K¢ za rok (ve
skute¢nosti to bude mnohem vice, nebot’ u "volnych" ndjmu je predraZeni jeSt€¢ markantnéjsi a
mélo by byt na ptiblizné Urovni az roku 2010). Pii existenci 670 tisic "ndjemnickych
doméacnosti" bude ro¢ni nadcenéni Cinit asi 8 mld. K¢).

Neméli bychom tu zapominat na zndmé véru impozantni heslo, vyznivajici v duchu, ze "CO
BYLO UKRADENO, MUSI BYT VRACENO" (uvidime, jak budou "majitelé" dotérné
vytrubovat, ze zadostiu¢inéni najemnikiim je nespravedlivé, jak budou hrozit soudy (které dnes -
po identifikaci problému - jiz budou, odvazi-li se pfi troSce rozumu, prohravat), jak se budou
vymlouvat na to, ze jen "dodrzovali zakon" a tak dale.

V zadném piipad¢ nelze mimoiadné vadny koncept metody JZN, tak jak je realizovan, nahradit
zpusobem, Ze se dovrieni SPATNE a BEZ ODPOVEDNOSTI spoéitanych cilovych nijmi o
nékolik let ODLOZI, jak to nyni navrhuji ¢esti socialni demokraté. Tim se OBSAH kardinalniho
omylu NEODSTRANI, jenom jeho nepravni dovrieni se posune o néco kupfedu a vznikla
agonie nezanedbatelného podilu populace (pfed jinym penzistil) se jen PRODLOUZI. Piitom
ZLIKVIDOVAT tuto kardinilni chybu, jez se nachazi ve zjevném nesouladu se zavedenymi
pravidly fungovani ekonomiky, je bezpodmine¢né NUTNE (nedojde-li k tomu, sebevédomi
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"levice" to nemalo podlomi). Socidln€édemokrati¢ti Cinitelé by si toho méli byt velice dobie
védomi a bylo by zadhodno, aby se dusledné opirali o védecké rozbory problémui a nikoliv o
jakési nekvalifikované a k tomu bezpochyby lobbisticky pravicové podminéné a scestné - ke
zhrouceni pro mélkost zakladi preduréené RADOBYKONSTRUKCE (které jim néjaci 3arlatani
podstr¢i). Tyto chiméry by neméli bez nalezitého, tj. kvalifikovaného odporu prosté spolknout.
PODRAZ - o nic jiného v ptipadé JZN bohuzel nejde! -, ktery socidlni demokracie zCasti
umoznila tim, Ze jednomyslnym hlasovanim svych poslanci a podpisem svého ministra zasadné
prispéla k instalovani zakona ¢. 107, by se nemél opakované potvrdit (JAKOBY nic nového pod
sluncem)! Také strach z onoho vehementné hlasaného Strasburského soudu zpusobil své (kdyby
existovalo kvalifikované posouzeni problému nic "tragického" se nemuselo stat). Pravicova
individua ostatné neopomijeji svétu sdélovat, Ze tento zikon pochazi z dilny CSSD! Nutno zde
ovSem fici, ze teprve pravicova vlada zpiisobila, Ze se zakon €. 107 vymkl z rukou racionalniho
uplatiiovani.

Piesto je aZ s podivem, jak dnes majorita ceskych ob¢anil socialnim demokratim véii a vidi v
nich svoji zachranu pted "pravicovou diktaturou": soucasna "Zzivelné" levicovd orientace
pfevazné Casti obyvatelstva je ostatné spiSe zalezitosti odporu vici této neskryvané a zaostalé
diktatuie kapitalu nez ze by byla svédectvim "lidovosti" a "principidlnosti" socialni demokracie
(pokud je nékdo ochoten sledovat nazory obcanii na "akci JZN", a to i na vefejnych setkdnich,
musi konstatovat, ¢ PRINCIPIALNI nesouhlas se jiZ projevuje hromadng!). Jestlize danou
fundamentalni mylku CSSD v&as nepochopi (a nepiizna své omyly v této zaleZitosti a zejména
pokud nebude iniciovat zastaveni plsobnosti daného zdkona!), nelze nikterak vyloucit, Ze ji na
pozici lidra "levice" nakonec nahradi KSCM. Navzdory tradi¢ni politické neobratnosti "lidu" - s
ni vladnouci vrstvy spolecnosti vzdy kalkulovaly a proto se pfes svoji relativni nepocetnost
(doprovazenou ovSem "malickosti" - penézi) trvale udrzovaly u moci - opakované rozcarovavani
z planych slibd, ale pfedev§im z mizernych ¢ind neziistane nakonec bez odezvy.

Nevime, ¢eho hodla CSSD svym akem rozloZeni &tvrtého stupné nartistu ndjemného (roku
2010) na tfi roky dosdhnout? Jinak fefeno se timto poc€inem necht€né pfiznava: ano,
pronajimatelé v NEHORAZNEM rozsahu v obdobi let 2008 a zejména 2009 "zakonnd"
KRADLI a "zakonn&" KRADOU a budou "zakonn&" KRAST i nadéle, aviak neda se s tim NIC
délat ("takovy je kapitalismus, ktery je zde pfece NAVEKY, nebot nic lepsiho neexistuje a
nebude existovat". Zarovenl tim nepiimo fikd: "My jsme nedilnou pravici blahosklonné
uznavanou soucasti tohoto politického - ,demokratického a svobodného® - systému"). A nabizi:
"My miizeme tuto ,zdkonnou® zlod&jnu jenom ,ZPRIJEMNIT® tim, Ze ji rozdélime tak, aby se
dovrseni celkové naprogramované sumy ,zikonnych® kradeZi jenom MIRNE oddalilo".
korigovand nadvlada - ptesnéji DIKTATURA - trhu, v ceské interpretaci vlastng absolutni
"kapitalova" ZVULE! Bude tomu ovSem popravdé¢ jinak: dojde k svétovou krizi umocnénému
krachu, kdy na kolenou nebudou pouze ndjemnici, ale i pronajimatelé, cemuz by mél odpovédny
stat zabranit, anebo aspon inteligentn¢ branit! Nechce se ndm véfit, ze bychom se tu meli opét
shledat s TYPICKYM projevem socialdemokratismu, jak byl po celé 20. stoleti pro svoji
(skryvanou, ale pravidelné provalovanou) KOLABORACI s kapitdlem ostie kritizovan.

Ceska socialni demokracie ma jedineénou piileZitost jak se prihlasit ke svému SKUTECNEMU
poslani, totiz prosazovat a chranit zijmy osob relativné CHUDSICH a BEZBRANNEJSICH
(zaméstnavanych, nezaméstnanych a dichodct)), nebot kapitaliStické ziizeni je bytostné
zkonstruovano tak, aby uchovéavalo sebe samo, to jest, aby vytvafelo podminky pro pokud
mozno bez zabran fungujici soukromy kapital, resp. pro namnoze NEZASLOUZENOU
prosperitu jeho vlastnikil (s jejich manazerskou, pravni, politickou obsluhou). Tak tomu prosté
je, a fakt, ze tato dominance je zahalovdna riiznymi clonami, jako je napf. samotnd existence
"svobodného a demokratického" politického reZimu, na podstaté véci nic neméni. Cesti socialni
demokraté, resp. jeji vedouci predstavitelé by neméli, jako jiz vicekrat v minulosti, SELHAT i v
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feseni posledniho doslova antisocidlniho VYKRIKU, jimz je bezuzdny nartist najemného. Méli
by zistat v této véci NEOBLOMNYMI, NEKOMPROMISNIMI, a byt si védomi, Ze jejich
oponent - kapital se svymi nositeli a obsluhovateli - dovede byt pii prosazovani svych obvykle
NEOPRAVNENYCH, v neposledni fadé KORISTNICKYCH pozadavkii bézné mnohem
TVRDSI a DGSLEDNEJSI.

Nezlikviduji-li se RADIKALNE pozistatky vyhlasené a posléze PROVADENE "politiky
dlouhych nozi" - jeji realizace se, jak vime, dotkla v pfeneseném smyslu pfedev§im poklesu
zivotni urovné az 9/10 celkové populace! - bude, pokud se umozni "pravici" v prespftistich
volbach znovu nastolit své feudalné-burzoazni panstvi, nasledovat dal§i a je$t€ pronikavéjsi
teror. Mize se to stat, jestlize SPOJENA "levice", zvlasté ovem ta socialdemokraticka,
neptesveédCi absolutni vétSinu obcanil této zemé po svém ocekavatelném blizkém poslaneckém
vitézstvi, ze hodla OPRAVDU (nikoliv jen sliby) ochratiovat BEZ PARDONU - a bez NICIVE
KOOPERACE s pravici (v¢etné t¢ smutn¢ proslulé a tradicné selhavajici lidovecké a zradcovskeé
"zelené") - jejich NEJNITERNEJSI zajmy. Nebylo tomu tak bohuZel vzdycky: (programova)
slova se zdaleka nikoliv ojedin€le vyrazn€ rozchazela s ¢iny. Obezietné je nutno nadale zachazet
s faktem (a branit jeho pokraCovani), ze "proletdiské uvédomeéni" je stile jeSté slabsi a hiie
mobilizovatelné nez "hrabivost kapitdlovych soukmenovcii".

Akt JZN se bohuZzel fadi mezi do nebe volajici OSTUDY mozné v zipadni a stfedni Casti
evropského kontinentu snad jen v Ceském "spoleCenském" klimatu. Abychom vSak kauze "C.
107" jako abnormalité zase piili§ nekiivdili, mizeme mezi dal§imi NICEMNOSTMI spachanymi
na lidu této zem& namatkou vzpomenout bezpiikladné VYVLASTNOVANI obgant
Ceskoslovenska - Ceské republiky prostiednictvim kupénové privatizace a dal$imi
velkokradezemi "spolecenského vlastnictvi" cestou kriminalnich i "zakonnych" metod. K tomuto
ucelu nestacily vyrobni prostiedky, brzy se zacalo sahat i na prostfedky v kulturnich zemich
privatem nedotknutelné (pficemZz mimochodem ani "zestdtnénid" obydli nebyla ve vSech
postsocialistickych zemich privatizovana). Neudivuje, ze tyto metody vyustily do bezptikladné
privatizaéni MANIE, sméfujici az do uplatiiovani jevu "piivodni akumulace" - prostého kradeni
ciziho majetku coby zdkladny pro rozvoj vykonného kapitalismu (v zapadni Evropé byl tento
postup aktualni pred néjakymi 200 lety, dnes se odehrava jen v téch kulturné nejzaostalejSich
teritoriich!). Zapomenout nesmime na nepfiznivané viceméné trapné ROZRUSENI]
zdravotnictvi a $kolstvi (i toho "predikolniho"), na vyhrocené - ZBIDACUJICI - postoje v
poméru k ¢eskym diichodctim, na otazky prudkého - pro Cechy nezvyklého VYOSTROVANI
socialniho rozriznéni (v€etné ve druhé poloving 20. stoleti u nas prakticky neregistrované
NEZAMESTNANOSTI). Stranou pak nemiZeme ponechat ani "oblanské" CHOVANI
ekonomickych a politickych (pseudo)elit, znaénou NEPRUCHODNOST préva, narostlou
ZLOCINNOST, enormni KORUPCI pii srovnani s civilizovanym svétem, rozsifujici se a fale§ng
zdiivodiiovanou angazovanost ve VALECNYCH aktivitich v zahraniéi (Z4dné "u Madridu se
bojuje za Prahu", jak se kdzalo v roce 1936), pokraovani v PARALYZE plnohodnotného
spole¢enskovédniho vyzkumu atd. Atd.
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