Téze ke koncepci bytové politiky v Ceské republice

projednané na rozSifreném zasedani predsednictva 25. — 26. unora 2003

Obsahové pojeti koncepce

1. Koncepce by méla navazat na Koncepci z 18.10. 1999 (projednanou ve viladé),
pfitom vSak tuto rozvinout a vcelé Ffadé otazek zménit, tj. doplnit,
zpresnit,dlouhodobéji zaméfit (2010-2015).

2. Pojeti koncepce jako dokumentu, jehoz schvaleni ve vladé a v parlamentu
vyjadfi vétSinovou shodu na socialné-trzni zaméfeni bytové politiky.

3. Vyty€eni socialniho bydleni jako kategorie, ktera v soucasné bytové situaci na
delSi dobu profiluje zaméreni bytové politiky a uspofadani podpor z vefejnych
zdroja.

4. Nové zpracovana koncepce musi ukazat zavaznost a obtiznost vytyCenych cilt
a ukold, ale také na jejich proveditelnost, pfitazlivost a celonarodni dosah!

Zakladni vychodiska koncepce bytové politiky

1. Analyza dosavadnich koncepci v&. vyhodnoceni ukold v nich obsazenych
a stanoveni sméru, které nutno prevzit do aktualizované koncepce.

2. Hlavni problémy

e stav bytového fondu, jeho rozmisténi, dosazena uroveri bytové vystavby
a bydleni nejméné v krajském ¢&lenéni a ve srovnani se zahraniéim;

e vyhodnoceni existujicich nastroju a jejich uc€innosti;

e dostupnost bydleni podle sou€asnych nastroji a podminek podle hlavnich
socialnich skupin obyvatelstva; které segmenty jsou nedostatkové;

e vyhodnoceni existujicich kompetenci v ramci prosazovani aktivni bytové
politiky na arovni ministerstev, ve vztahu ke krajim a obcim, pfedev§im obcim
s rozSifenou pravomoci;

e legislativni sféra.

Koncepce bytové politiky
1. Dlouhodoba koncepce dor. 2010 a 2015
2. Stfednédoba koncepce do r. 2006

Ad 1) Dlouhodoba koncepce by méla stanovit zakladni smeéry, které budou
obsahovat zasady a pojeti socialné trzni bytové politiky v dlouhodobé&jSim horizontu.
Soucasti by méla byt kvantifikace potfeb jako celku a v ramcové strukture, vycCisleni



finanéni naro¢nosti a cilll ve vybavenosti obyvatelstva byty. Tyto cile porovnat vécné
a oteviené; porovnani s finanénimi moznostmi.

Pojeti koncepce tvarovat zfetelné na podporu bydleni pro socidlné slabsi

skupiny obyvatelstva a domacnosti, zejména pfijmové slabsi mladé domacnosti,
neupliné rodiny, domacnosti diichodct, dlouhodobé deprimovanych osob.

Ad 2) Navaznost na sméry a zasady obsazené v dlouhodobéjSi koncepci, které by
mély byt konkrétnéjsi a propracovanéjsi s dlslednou propojenosti na

ekonomicky vyvoj,
demograficky vyvoj,
regionalni koncepci a vazby na méstské bytové politiky,

sidelni politiku (Politiku tzemniho rozvoje).

Jednim zprvnich Ukolu je zpracovani, projednani a schvaleni zakona o
najemném.

V ramci stfednédobé koncepce je tfeba formulovat odpovédi na otazky:

jaka je objektivni potfeba byt (mame bytl dostatek ¢i nedostatek) pfedevsim
s promitnutim Uzemnich aspektd a socialnich hledisek, ukazuje se dostatek
cenové drahych bytl, a daleko pfevazujici nedostatek cenové pfijatelnych
bytd;

problematika rezerv s promitnutim Uzemnich vazeb (kolik lze vyuzit
neobydlenych bytd na venkové, jak vypada situace ve méstech, rezervy
v dosazeni plynulosti bytové vystavby a dalsi);

objektivni analyza definitivnich vysledkd SLDB 2001, a to nejen v krajich
a nejen v celostatnich ukazatelich, ale ve strukturalnich datech za regiony,
vyjadfujicich potfebné vazby a specifiCnosti a fakticky stav problému;

jsou soucasné nastroje a podminky pro rozvoj bydleni vyhovujici? Co je tfeba
zménit? (Systém, druhy a podminky podpor v€. stavebniho spofeni a hypoték,
panelova sidlisté, objekty z panelll, modernizace byt a dalSi, danové nastroje
apod.);

jak dale v oblasti druzstevniho bytového fondu, jak dal s velkym mnozstvim
SVB;

problematika neziskového bytového sektoru, role tfetiho sektoru u nas;

dat odpovéd na otazky nezbytnosti urcitych regulujicich zasah( do oblasti
bydleni, podobné i na otazku potfebnosti registru bytll (pro¢, kde, jak)
a v kladném pfipadé navrhnout realizaci tohoto zaméru;

jak zlepsit navaznosti mezi celostatni, regionalni a bytovou politikou;

jak ovlivnit vylidiiovani mést s tendencemi segregace, jak usmérnit urban-
sprawel?;



IV. Nastin

jaka je uroven osvéty, poradenstvi a co zlepSovat;

jak posilit vyzkumné prace se zajisténim vazeb bydleni — ekonomika —
demografie — sidelni politika jak pro celostatni, tak i regionalni potfeby;

je soucCasny systém kontrol plnéni Ukoll z koncepce vyhovujici apod.. Neméla
by vlada dostavat napf. jednou za rok soubornou zpravu o pinéni Ukol(
z koncepce a o vyvoji bytové vystavby a bydleni.

nékterych hlavnich tukolt

zakon o najemném - usmérfiovana cena najmu, mistné obvyklé najemné
a sankce za pfekro€eni ceny najmu,

zakon o vlastnictvi byt 72/94 Sb. — novela,

obCansky zakonik - samostatna d&ast najemnich vztahl - najemce
a pronajimatel, pisemny vyvazeny vztah - smlouva,

zdkon o neziskovych bytovych druZstvech — s kontrolnimi mechanismy statu
a revizniho svazu pfi poskytovani podpor rozpoctu,

institut socialniho bydleni — zakon i jind pravni Uprava o socialnim bydleni,
pfispévek na bydleni — pro jakou vySi najemného a na jaké bydleni,

obchodni zakonik — postaveni druzstev s odkazem na neziskova bytova
druZstva — jedna se o provazanost zakonnych uprav,

stavebni zakon — zjednodus$eni pfistupu pfi vyfizovani zadosti od stavebnich
povoleni az po kolaudaci a propojenost na sidelni politiku,

dané a darnova soustava jako faktor rozvoje bydleni (dan z nemovitosti,
dariové ulevy, zvyhodnéni apod.),

vytvoreni podpor pro kapital do bytové vystavby formou investi¢nich pobidek,
registr bytového fondu — s cilem vyuzitelnosti bytového fondu,

zakon o obcich a krajich — novela s cilem posileni zvl. regionalnich pravomoci
pfi tvorbé bytové politiky na izemi krajd a mést,

zakon o kondominiu — jako nastroj vlastnického bydleni a vzajemnych vztaht
ve vice bytovych domech — vztah k zakonu o vlastnictvi bytd,

pfipravenost CR na vstup do EU na useku bytové problematiky,

roéni analyzy plnéni Ukoll a vyvoje bydleni v CR a regionech.



