Trh bvdleni a ochrana hospodarské soutéze

Trh je velice kirehka kvétinka. Nezbytnou podminkou jeho fungovani je zabezpe€eni ochrany
hospodarské soutéze proti jejimu omezovani, zkreslovani nebo vylu€ovani. Trh nejefektivngji
funguje existuje-Ii rovnopravné postaveni vyrobce a spotiebitele, nabidky a poptavky.

Ochrané trhu slouzi soubor antimonopolnich opatieni v€etné zdkonli na ochranu spotiebitele.
Tam kde dochazi k naruSovani hospodarské soutéze konci smluvni volnost a prava vlastnik.
To zabezpecCuje nejen ochranu poptdvajicich, ale i ochranu nabizejicich pred nekalou
konkurenci. Dodrzovani stanovenych pravidel urCuje jednani vSech soutéziteli, vyrobcl i
poskytovatelt sluzeb.

Podstatnd odliSnost trhu bydleni ve srovnani kuptf. s trhem rohlikii spo¢ivd v postaveni
nabidky a jejim vztahu k poptdvce. Byt je nemovitost a nezbytnym piedpokladem jeho
existence je stavebni pozemek. Ten je nereprodukovatelnym zdrojem. Jeho vlastnictvi je
pfirozenym monopolem. Jak zajistit ochranu hospodaiské soutéZe na tomto relativng sloZitém
a mimofadné diversifikovaném trhu s nekoneéné diferencovanym vyrobkem ziistavd bohuZzel
mimo pozornost ¢eskych medii.

Pomérné snadné je to v ptipad¢ firmy vyrabéjici homogenni vyrobky urcené pro universalniho
zakaznika. K tomu mame Ufad na ochranu hospodaiské soutdZe. Na trhu bydleni viak piisobi
rozsahld mnozina "firem" se sluzbou uréenou pro individualni poptavku. Uvedené vede k
tomu, ze pronajimatel ma siln€js$i pozici nez najemnik. Pouze v ptipadé rovnovazné¢ho stavu
nabidky a poptavky a dodrzeni pravidel ochrany hospodaiské soutéze, mize byt jejich vztah
zalozen na svobodné smlouvé. Pravidla omezujici zneuziti monopolniho postaveni a
nerovnovahy pronajimatelem, jsou pravidla zabezpecujici ochranu trhu.

Komplex bydleni ma vzhledem ke svému multiplikacnimu efektu mimotédny vyznam pro rist
a dodrzeni makroekonomické rovnovahy narodniho hospodatstvi. Jde o pfijatelnou miru ristu,
inflace, nezaméstnanosti, vysi mezd a dichod, socialni politiku, prostorovou rovnovahu, stav
vetejnych financi atd. Na zdklad¢ jejich analyzy a dohody vSech piisluSnych statnich organti a
nestatnich organizaci se stanovi, zpravidla prostfednictvim zdkona, nejen ptijatelna aroven, ale
také regulativy uprav najemného, urcujicich za jakych trznich podminek a v jaké mife lze k
nim pfistoupit. Tim se zabezpecuje kontrola vlivu ndjemného na makroekonomickou
rovnovahu narodniho hospodarstvi.

Ochrana hospodaiské soutéze na trhu bydleni ma zcela mimotfadny vyznam také vzhledem k
jeho socialnim diisledkiim. To konstatoval jiz dfive na§ Ustavni soud a v posledni dobé
Evropsky soud pro lidska prava ve Strasburku. V jeho rozsudku teme: " zejména v takové
oblasti, jako je bydleni, které moderni spole¢nost povazuje za prvotni socialni potfebu a které
v socialnich a hospodéiskych politikich smluvnich stati hraji dilezZitou roli, mohou casto
vyzadovat ur¢itou formu regulace ze strany statu."

Regulace najemného jako nastroj ochrany hospodarské soutéze vsak vyplyva piedevsSim z
ekonomické podstaty trhu bydleni. V urCité¢ podobé bude trvat, pokud bude existovat trzni
ekonomika. Jeji zruSeni by bylo protitrznim a socialn¢ Skodlivym opatfenim. Obrana regulace
najemného neznamend obranu jejiho soucasného stavu v nasi yemi. K nému jsem se veiejné
jiz mnohokrat velmi kriticky vyjadril.
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