Ziznam
z 13. valné hromady
Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni

Datum: 18. ¢ervna 2009
Misto konani: Nam. W. Churchilla 2, Praha 3
Pritomni: dle prezen¢ni listiny

Program: 1) Zahajeni
2) Volba navrhové komise
3) Zprava o ¢innosti Spole¢nosti od 12. valné hromady
4) Zprava kontrolni komise o hospodaieni Spole¢nosti za rok 2008
5) Hlavni sméry ¢innosti v roce 2009
6) Stanovy spole¢nosti — uvefejnéni zmén
7) Diskuse
8) Navrh usneseni
9) Zavér

AD 1) Zahdjeni proved! ¢len predsednictva CSRB Ing. Jiti Burian. Pivital pfitomné a hosty,
které seznamil s program jednani.

AD 2) Byly zvoleny pracovni komise jednani:
Navrhova komise — doc. Ing. J. Dupal, Ing. M. Taraba
Komise byla zvolena aklamaci jednohlasné.

AD 3) Zprdvu o &innosti CSRB za obdobi mezi 12. — 13. valnou hromadou piednesl piedseda
spolec¢nosti prof. Ing. Jaromir Cisaf, CSc. (viz ptiloha), schvalena (2 hlasy proti).

AD 4) Zpravu kontrolni komise prednesl Dr. Matyas (viz pfiloha zaznamu)
Hlasovani o schvaleni hospodateni za rok 2008 — schvaleno jednohlasné.

AD 5) Navrh c¢innosti pro pvisti obdobi:

a) Uvodni slovo piednesl predseda, ktery se ztotoznil s navrhem planovanych akei pro IL
pololeti roku 2009. Hlavni akce by se mély zabyvat nasledujici tématikou:

1) Vztah vlastnického a najemniho bydleni
a) soucasny stav a dusledky privatizace komunalniho bytového fondu
b) pohled do budoucnosti vzhledem ke stavajici situaci

2) Financovani bydleni (nastroje) v evropskych zemicha v CR

3) Vazby k socidlnimu bydleni

4) Makroekonomické disledky bytové politiky

b) Z dal$ich ukolu piedsednictva pro nastavajici obdobi bylo diskutovano:
1) Navazani uzsi spoluprace s komorou stavebnich inzenyri, ABF,

2) Rozsifeni spoluprace se stavebnimi fakultami VS a dal§imi vzdélavacimi
institucemi,



3) Pokracovat ve spolupraci se SONema SMBD,

c¢) CSRB bude pokracovat ve vydavani sbornikii a Zpravy o ¢innosti stejnym zptisobem jako
dosud.

Ad 6) Stanovy spolecnosti — uveiejnéni zmén
Uklada se zvetfejnéni novych stanov spolecnosti s aktualni adresou na webovych
strankach.

Ad 7) Diskuse

p. Schneider

K vystoupeni predsedy spolecnosti tykajici se vlastnického bydleni: Navrh obohatit téma o
zkuSenosti z praxe bytovych druZstev, komentdf a popis aktudlni situace. P. Schneider se
nedomniva, Ze privatizace bytového fondu byla provedena Spatné, problémem je soucasné
pojeti celé situace.

re: Ing. Burian

Bude jisté¢ predmétem diskusniho odpoledne.

re: prof. Cisar

Kazdy ptispévek ¢i navrh je vitan, spolecnost potiebuje pluralitu a diskusi, jejim cilem se
prufez nazorovym spektrem.

Doc. Dupal
Spole¢nost by se méla zabyvat pohledem do budoucnosti, zaobirat se dopadem planovanych

opatfeni a ndvrhi do budoucnosti, zaroven by se méla zabyvat i feSenimi aplikovanymi
Vv zahrani¢i. Navrhované okruhy otazek:
a) otazka financovani bydleni v budoucnosti, zohlednéni pocinajici krize, ktera bude mit
sv¢ disledky,
b) financovani rozvoje bytového fondu v zahrani¢i, napf. srovnani s Holandskem
(zadluZenost obyvatelstva hypotékou v % je 97),
c) financovani bydleni v zahrani¢i obecné.

re: Ing. Burian
Navrh na uspotadani diskusniho odpoledne s timto tématem v I. pol. 2010.

P. Axamit
Navrhl zabyvat se vice otazkou financovani a vystavby socidlniho bydleni, problematikou
socidlniho bydleni obecné.

Ing. Burian
Navrhl uspotadani mimotadné valné hromady v fijnu 2009 s volebni a programovou naplni.

Ad 8) Navrh usneseni VH
Ing. Burian piednesl navrh usneseni.
Hlasovani: jednohlasné schvaleno



Usneseni 13. valné hromady Ceské spole&nosti pro rozvoj bydleni

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Schvalyje program jedndni 13. zasedani VH.
Schvaluje navrhovou komisi ve slozeni: doc. Ing. Dupal, Ing. Taraba
Bere na védomi zpravu piedsedy o ¢innosti spolecnosti mezi 12. a 13. VH
a kontrolu plnéni Usneseni z 20.3.2008, schvaleno (2 hlasy proti)
Bere na védomi zpravu kontrolni a revizni komise o hospodaieni spole¢nosti
za rok 2008
Schvaluje vysledky hospodatfeni spolec¢nosti v roce 2008 Vv pfijmové i
vydajové Casti
Schvaluje hlavni sméry ¢innosti pro rok 2009
Schvaluje néplit dvou diskusnich odpoledni:

- Vlastnické a nijemni bydleni, dusledky privatizace komunalniho

bytového fondu

- Financovani bydleni (nastroje) v evropskych zemich a v CR
Uklada ptedsednictvu spolecnosti rozpracovat a zajistit jednotlivé akce pro
zbyvajici pololeti roku 2009 (do 31.10.2009)
Schvalyje zménu stanov v § 3 Sidlo spole¢nosti:

DOS Praha, nam. W. Churchilla 2, Praha 3

vvvvv

10) Schvaluje uspofadani mimotfadné valné hromady v fijnu 2009 s volebni a

programovou naplni pro zbytek roku 2009 a pro rok 2010.

Ad 9) Zaveér provedl Ing. Burian.

V Praze dne 18. ¢ervna 2009.

Zapis provedla: B. Pachtova

Zapis ovetil: Prof. Ing. J. Cisat, CSc. v.r



Zprava o ¢innosti CSRB v roce 2008

Vazeni pratelé¢,

podle prof. Bélohradského v ¢lanku, ktery byl otiStén v Pravu dne 2.6.2009 ,,Jak ukazala
souCasna krize, kapitalismus je prave to, co k ném piislo, nezodpovédnost a kratkozraka honba za
ziskem.” To se v plné mife vztahyje 1 na sektor bydleni.

Spolecnost a bytova politika

Dominantnim rysem obdobi od posledni valné hromady byla stile jeSté¢ neptfekonana
mimotadné Skodliva neoliberdlni koncepce transformace komplexu bydleni. Spole¢nost po
celou dobu své existence byla aktivnim odplrcem neoliberalni koncepce bytové politiky
spocivajici v tezi o neomylné ruce trhu a odstranéni jakékoliv vlivu externalit umoziujici
raciondlni fungovani trhu bydleni. Politika bydleni a trh bydleni jako soucast vSeobecného
trzniho systému je trhem se specifickymi charakteristikami, které jej odliSuji od vSech
ostatnich trhi spotfebnich pfedmét. Jde totiz o trh spotfebnich pfedmétl, které maji
charakter nemovitosti. Podminkou jejich existence je spotieba nereprodukovatelného
vyrobniho ¢initele, stavebniho pozemku. Ptislusné exekutivni ale i politické organy doposud
nevnimaji negativni disledky neoliberalni koncepce transformace komplexu bydleni.

Lze konstatovat, Zze vSechny relevantni sily tvofici politické spektrum naSi spolecnosti
podlehli mystice neoliberalismu a jeho moudrosti o neviditelné ruce trhu vcetné trhu bydleni.
V disledku toho neexistuje potfebny spolecensky tlak na raciondlni fesSeni bytové otazky.
Nicméné se jiz v tomto obdobi zacaly projevovat problémy vyplyvajici z jeji realizace. To se
predevsim vztahuje k disledkiim tzv. deregulace na zakladé chybného a mimofadné socialné
necitlivého zakona ¢. 107/2006 Sb. o jednostranném zvySovani najemného. Kritika tohoto
zakona vSak neméla bohuzel o¢ekavanou odezvu u prislusnych exekutivnich a zakonodarnych
organd. Na tomto zaklad€ lze uplynulé obdobi charakterizovat jako obdobi plné vécnych,
legislativnich i rozhodovacich turbulenci.

Shrneme-1i dosavadni vysledky transformac¢niho procesu, mizeme konstatovat, Ze doslo:

a) K likvidaci tradi¢ni evropské bytové politiky, kterd se v evropskych zemich utvérela staleti
a efektivné a spolehlivé funguje ve vétSiné evropskych zemi a kterou charakterizuji pluralita
atd. a ktera se stala zdkladem Deklarace lidskych prav a svobod

b) Kbezhlavému, ideologicky zabarvenému bezohlednému prosazovani neoliberalni
koncepce bytové politiky, ktera odmitdnim vstupu externalit, na prvnim misté regulacnich
opatieni, vyznamnym zpusobem piispéla k soucasné celospolecenské ekonomické krizi

Spoluprace Spoleénosti s exekutivou.

Spolecnost se snazila nebyt pasivnim pozorovatelem tohoto veskrze negativniho procesu.
Usoudili jsme, ze by bylo uZite¢né setkini s ministrem Jitim Cunkem, které by vedlo
K navazani uz§i spoluprace s ministerstvem a jeho vedenim.

K tomu byla zamétena pfiprava spocivajici ve vymezeni problémovych okruhtl, které by se
mély stat predmétem jednani. Naméty predlozené vSemi Cleny piedsednictva byly projednany
na jeho dvou zaseddnich. Piipravou setkdni byl povéfen €len pfedsednictva a statutdrni
mistopiedseda SONu Ing. Taraba. Bohuzel at’ délal co dé¢lal vzhledem k problémtim, které
vedly Kk trvalému zaneprazdnéni ministra Cunka, prob&hlo jen jeho setkani s niméstkem
ministra Kalousem.

V souvislosti s tim nutno konstatovat, Zze ¢innost Spole¢nosti velmi limitovala situace na
MMR. Jednd se v zasad€ o trvalé¢ zaneprazdnéni ministra problémy, které ani tak nesouvisi
S ¢innosti ministerstva jako jeho osobni problémy. K tomu prispéla pomérné ¢asté problémy
S obsazenim funkce ministra 1 jeho ndméstkii. Nicméné bez ohledu na uvedené problémy
Spolecnost byla pozaddna o zpracovani pfipominek k materidlu MMR o koncepci bytové



politiky vypracované novym feditelem odboru bytové politiky Ing. RakouSem. Pfipominky
zpracovali Prof. Cisaf, dr. FrantiSek Lébl a 1ze se s nimi sezndmit na webu Spolecnosti.

Ustavni soud a bytova politika

O zavaznosti problémt v komplexu bydleni 1ze soudit také z toho, Ze tistavni soud piistoupil
Kk ptehodnoceni svych dosavadnich postojl ve vztahu k regulaci a prohlasil, ze byla jen z ¢asti
protitistavni. Mimotadné dilezité je, ze znovu vyzval politiky, aby ptistoupili k odpovédnému
feSeni mimotfadné¢ neuspokojivé situace v  bydleni. K tomu vydal pomérné rozsahlé
stanovisko. K regulaci a Zalobam na jeji disledky prohlasil : , Ustavni soud védom si
skute¢nosti, Ze toto stanovisko pléna se vztahuje jen na zaloby proti statu, které jiz byly v
minulosti podany (jako v ptipad¢ st€Zovatele), a zcela omezenych moznosti soudniho feseni
celé problematiky, apeloval dlirazné€ a znovu na zdkonodarce, aby se ujali systémového feseni
na Urovni zakona," vyzvali soudci politiky.

O socialnim bydleni

Ackoliv CSRB, SON, CMKOS a SMBD uspotadali v tnoru 2008 Mezinarodni konferenci o
socialnich aspektech bydleni s mimofadné representativni Ui€asti zahrani¢nich Gc¢astnikli myj.
generalni tajemnik Mezinarodniho svazu ndjemniki a dal$i, prisluSné organy statni spravy
zadnou mimofadnou aktivitu a usili pfipravit a legislativné upravit tuto mimoradné aktudlni
problematiku neprokéazaly.

V souvislosti s tim nutno vysoce ocenit, zZ2 dne 26. bifezna 2009 se konala pod zastitou
piedsedy PSP CR Ing. Miloslava VI¢ka a ministra pro mistni rozvoj CR - JUDr. Cyrila
Svobody tzv. druha etapa Mezindrodni konference vénovana "Socidlnim aspektim bydleni" .

Byla organizovdna Nadaci Friedricha Eberta ve spolupraci se Sdruzenim nijemniki CR,
Némeckym svazem najemniki (DMB) a Mezinarodnim svazem ndjemnika (IUT). Na rozdil
od .prvni etapy konference, CSRB nebyla piizvana mezi spolupofadatele. Pozvani vsak
obdrzelo nékolik ¢lenti predstavenstva Spolecnosti.

Hlavnimi body konference byly otazky, tykajici se problematiky bydleni v CR v SRN a na
celoevropské trovni, vziti prostiedkli ze strukturalnich fondi EU v praxi, ochrany klimatu a
energetickych uspor. Konference se zicastnili mimo jiné: Erfried Adam - feditel prazské
kancelafe Nadace Friedricha Eberta, Berhard von Griinberg, Norbert Eisenschmidt a Mirco
Theiner (DMB), Jiti Stodilka - 1. ndméstek ministra pro mistni rozvoj, Richard Hewgill -
viceprezident IUT, Radko Martinek - hejtman Pardubického kraje, Stanislav Kiecek -
predseda SON CR, Pavel Rakous - feditel odboru bytové politiky MMR, Jan Wagner - feditel
Statniho fondu rozvoje bydleni, FrantiSek Lebl - pfedseda Sdruzeni bytovych druzstev a
vlastnikil jednotek, Jaromir Cisat - piedseda Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydleni, Milan
Taraba - statutarni mistopiedseda SON CR, zastupci Ceskomoravské konfederace odborovych
svazii, predstavitelé Svazu mést a obci CR a predni odbornici z oblasti bankovnictvi,
stavebnictvi a akademické obce. Pozvani byli mimo jiné téZ poslanci vSech parlamentnich
stran zabyvajici se problematikou bydleni

Predseda spolecnosti prof. Cisaf prednesl pomérné rozsahly ptispévek k otazkdm najemniho
bydleni a regulace trhu bydleni. Stat’ doposud nebyla publikovdna ve slibovaném sborniku,
ktery mél obsahovat prednesené piispévky. S prispévkem se lze sezndmit na webu
spolecnosti.

Nejen otazky socialniho bydleni vyzaduji urychlené feSeni. Pozornosti zasluhuyji také obecné
otazky ochrany najemnikt, jejichz prava jsou predmétem neustdlych utokd, které by
znamenaly jejich netinosné omezeni.



Ombudsman a bytova politika

Ackoliv ptislusné organy statni spravy problematiku socidlniho bydleni vzali na védomi,
zadnou mimotadnou aktivitu a Usili pfipravit a legislativné upravit tuto mimotradné aktudlni
problematiku neprokdzaly. Za této situace nutno mimotfadné vysoko ocenit vstup
ombudsmana dr. Otakara Motejla do této problematiky.

Vysledkem jeho aktivity bylo verejné prohldseni, které zdiraziuje, Ze Cesko potiebuje novy
zdkon o socidlnim bydleni, ktery by stanovil podminky poskytovani socidalnich bytu lidem v
tizive situaci. V tomto rozsahlém prohlaseni, které bylo uverejnéno na internetu, jsou uvedeny
problémy a otazky, které vyzaduji pozornosti a reSeni v zajmu uspokojivého reseni socialniho
bydleni. de o soubor komplexné pojatych opatieni véetné kritiky zbesilé privatizace obecniho
bytového fondu, ktera uzaviela obcim cestu k reseni bydleni socialné slabych obcanii.

V ramci pozornosti vénované problematice socidlniho bydleni navstivil Otakar Motejl
Ceskou Lipu kam ho pozvala starostka mésta Hana Moudra (ODS) kvili problémiim s
nepfizpUsobivymi obyvateli sidlist¢ Sever. Domy vlastni firma Spolbyt. Zhruba 1700 bytt na
sidlisti Sever a nedalekém Kopecku ziskala pfed lety soukroma firma Stavebni podnik
Ralsko, po jejimz krachu domy koupila v drazbé spole¢nost Spobyt ze skupiny CPI Group. Ta
vlastni také fetézec luxusnich hotelli, mimo jiné i Grandhotel Zlaty lev v Liberci.

Sidlist¢ Sever byvalo klidnou lokalitou Ctyficetitisicového mésta, kde z vétsi casti bydleli
zamestnanci uranovych dold. V kdysi bezproblémovych bytech se nyni objevuji Sténice a
Svabi. Motejl si s predstaviteli radnice prohlédl trojici vyskovych panelovych domt a setkal se
1 mistnimi obyvateli, ktefi zalozili obCanské sdruzeni Za klidny Sever. Upozornil také na
dal$i rozmér celé kauzy. ,,Muze to byt politicky nepiijemné, dovedu si piedstavit, jak tady
budou pochodovat lidé z Délnické strany,* sd€lil své obavy ombudsman.

Snad lez o¢ekavat, Ze vstup ombudsmana do socialniho bydleni piispéje jiz kone¢né k jeho
feSeni, které vyzaduji nejen negativni vysledky neoliberalni koncepce bytové politiky, ale
problémy vyplyvajici z ekonomické krize.

Spoluprice se stavebni fakultou CVUT a Stavebni fakultou Vysoké $koly bariské
Ostrava

Velmi pozitivnim jevem ¢innosti Spolec¢nosti je prohloubeni spoluprace se Stavebni fakultou
CVUT Praha. Vedouci katedry ekonomiky a fizeni stavebnictvi doc. Beran a pracovnice této
katedry doc. Hackajlova jsou Cleny piredsednictva. Velmi pozitivné 1ze hodnotit navadzani
spoluprace se Stavebni fakultou VSB Ostrava a pfedevSim katedrou méstského inzenyrstvi
vedené doc. Kudou.

Doc. Dupal a prof. Cisai se aktivn¢ zucastnili védecké konference na téma Regenerace
bytovych domi, pofddané Stavebni fakultou VSB Ostrava ve dnech 10.- 12. 2. 2009,
Spoluprace s uvedenymi fakultami by méla byt i nadale pfedmétem pozornosti Spolecnosti
jako neodmyslitelna soucast a nezbytny predpoklad jeji uspeSné ¢innosti.

Situace v poboé¢ce BRNO

Za vyznamné a pozitivni je nutno povazovat obnoveni ¢innosti pobocky Brno: Funkce
piredsedy po zesnulém doc. Hoferkovi se ujal Ing. Matéjka, odborny asistent Stavebni
fakulty VUT Brno. Cinnost byla spojena s uspofadanim usp&né konference o bytové politice
obecn¢ a mésta Brna a Jihomoravského kraje zvlasté. Konference se aktivné ucastnil
pfedseda spolecnosti, ktery pii této prilezitosti také navstivil dékana fakulty, kterého
informoval o Spole¢nosti a pozadal o jeji podporu. Informaci o Cinnosti pobocky ptednesl na
valné hromad¢ jeji predseda Ing. Matéjka. Na minulé¢ valné hromad¢ jsem konstatoval, ze
¢innost do ur¢ité miry ovlivnily personalni problémy ¢lenii piedsednictva a na prvnim misté
jsem jmenoval ztratu umrtim dlouholet¢ého a mimofadné¢ obétavého a pracovitého ¢lena
predsednictva doc. Mirka Hoferka. Zdalo se, ze se podafi zachovat Groven prace pobocky
Brno vzhledem k tomu, ze funkce predsedy se ujal Ing. Matéjka, odborny asistent Stavebni



fakulty VUT Brno. Kratce po jeho zvoleni byla uspofadana velmi uspé$na konference o
bytové politice obecné a mésta Brna a Jihomoravského kraje zvlasté. Konference se aktivné
ucastnil pfedseda spole€nosti, ktery pii této ptilezitosti také navstivil dékana fakulty, kterého
informoval o Spolec¢nosti a pozadal o jeji podporu. Informaci o ¢innosti poboc¢ky piednesl na
valné hromad¢ jeji predseda Ing. Matéjka. Bohuzel kratce na to doslo k naprosto necekanému
a bohuzel velmi negativnimu obratu. Ing. Matéjka e pfestal zacastiiovat jednani predsednictva
a V podstaté¢ nereagoval na pozvani ani vyzvy k vysvétleni co se stalo a pro¢ v podstaté
rezignoval na vedeni pobocky. Chovani a jednani Ing. Matéjky je zcela nepochopitelné a
neodpoveédné. BohuZzel ¢lenlim pobocky Brno, jakoby to nevadi.

O praci a ¢innosti predsednictva

Pravidelné zasedani predsednictva. Pfedsednictvo zasedalo pravidelné¢ kazdy mésic. Bohuzel
fada ¢lend pfedsednictva jakoby ztratila zajem na Cinnosti . Jde zejména o mistopiedsedu
FrantiSka Nerada, a ndhradniky Jana Babora, Grombifika, ElidSe, Hejhalka. Vysokou
dochazkovou moralkou a ucasti na jednani se vyznaCovali v podstaté vSichni zbyvajici
¢lenové predsednictva.

A na zavér dovolte uvést slova Ing. FrantiSka Matyase obétavého ptedsedy kontrolni komise
Spolecnosti.

Jen mdm obavu o budoucnost CSRB, jsme vSichni uZz dost stari a mame
zkuSenosti z mladi, kdy se na byty dlouho cekalo. Ja napr. cekal na
druzstevni byt od r. 1966 do r. 1978 (zato stalo 4 + 1 jen 32 000 K¢ a
ndjem s vytapénim, vodou a fondem oprav, pojistéenim atd. cinil  jen

mladé rodiny. To ta ochrana ndjemnikit v SON bude stdile aktudlni. Kazdy se snazi néjak
zbohatnout a tudiz i vlastnici bytovych domii. *

prof. Ing. Jaromir Cisaft, CSc



